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EXPEDITION

LE MARDI VINGT NEUF AVRIL DEUX MILLE VINGT CINQ

Maitre DEVAUX Frédérique
Commissaire de Justice

4, rue de la Forét - 44130 BLAIN

@ :02.40.79.50.76 - 06.40.25.07.12

A LA DEMANDE DE :

La I P andataire judiciaire au redressement et a
la liquidation des entreprises, prise en la personne de Maitre Alexandre
HERBAUT, demeurant 125 Terrasse de I’Université (92741) NANTERRE,

La SELARL C. BASSE, mandataire judiciaire au redressement et a la liquidation
judiciaire des entreprises, prises €n la personne de Maitre Christophe BASSE,
demeurant 171 avenue Charles de Gaulle (92200) NEUILEY*SUR SEINE,

Agissant es qualités de mandataires liquidateurs a la liquidation judiciaire de la
société dénommee N I B soci¢t¢ en nom collectif inscrite au
RCS de NANTERRE, sous le numéro I dont le siége social est situé 18
rue du Danube, ZI ACTIPOLE (44470) THOUARE SUR LOIRE, représentée par
Monsieur [ ] I ¢ c H I = | s e
demeurant I I w1 [N N RN B . ¢s-qualité de gérant
de la NN NN B

Ayant pour avocat constitu¢ Maitre Séverine RICATEAU, représentant la
SELARL SLRD AVOCATS, avocate au barreau des Hauts de Seine demeurant
95 avenue de Paris (92320) CHATILLON, ¢lisant domicile en son cabinet,
laquelle se constitue et occupera pour elles sur la présente procédure de vente sur
liquidation judiciaire et ses suites et au cabinet de laquelle pourront étre notifiés
les actes de procédure et toutes les significations relatives a la vente




Agissant en vertude la Grosse en la forme exécutoire d’une ordonnance
2024M05681 du 18 juin 2024 en rectification d’erreur matérielle rectifiée par
I’ordonnance 2024M05681 du 13 novembre 2024 rendues par Monsieur Noél
HURET, Juge Commissaire de la liquidation judiciaire de la société en nom
collectif GEOXIA OUEST ordonnant la vente par voie d’adjudication judiciaire
a la barre du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de NANTERRE, en un
seul lot sur la mise a prix de 190.000 euros, des biens dont la désignation suit :

Une parcelle de terrain a batir sis (44470) THOUARE SUR LOIRE, Zone
d’activité « ACTIPOLE 2 », 18 rue du Danube, cadastrée section AA n°136
lieudit « Piece du Champ » pour 20a 08ca.

Ce bien dépend du lotissement dénommé ACTIPOLE 2 composé de vingt lots
maximum, réalisé par la commune de THOUARE SUR LOIRE réguliérement
autoris¢ par Monsieur1e"Maire suivant arrété en date du3juilletl 998, rectifié le
6 octobre 1998.

Que conformément a ['article 1.322-2 et'des articles R322-1 a R322-3 du Code
des procédures civiles d’exécution, la SELARL SLRD AVOCATS me requiert a
I’effet de procéder a la description exacte et détaillée dessbiens dont la requérante
se propose de poursuivre la vente par voie d’adjudication judiciaire.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Soussignée, Maitre Frédérique DEVAUX, Commissaire de Justice dans le
ressort de la COUR d’APPEL DE RENNES, titulaire d'un Office a la résidence
de BLAIN (44130), 4 rue de la Forét,

Me suis rendue ce jour, sis (44470) THOUARE SUR LOIRE, Zone d’activité
« ACTIPOLE 2 », 18 rue du Danube.

La sociét¢ ADE DETEX située 145 rue d’Anjou (44600) SAINT NAZAIRE,
chargée des diagnostics prévus a I’article L.271 — 4 du code de la construction et
de I’habitation est également présente.

En ['absence de notice descriptive de construction de ['immeuble, les

constatations relatives au bien se font sur la base d’observations visuelles.
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SITUATION GEOGRAPHIQUE

Le bien se situe a environ 10 kilométres au Nord-Est de NANTES dans la Région
PAYS DE LA LOIRE (Département de LOIRE-ATLANTIQUE).

La superficie de la commune de THOUARE-SUR-LOIRE est de 12,76 km? et
compte une population d’environ 10.700 habitants (soit une densité d’environ 850
hab./km2).

THOUARE-SUR-LOIRE est accessible par :
Liaison routiére :

- Départementales D37, D68 et D723.
- Réseaux de bus « CHRONOBUS » et « TAN ».

Liaison ferroviaire :

- T.E.R. PAYS DE LA LOIREgare S.N.C.F. d¢ THOUARE-SUR-LOIRE
a environ 2,5 kilomeétres.

-T.G.V. et T.E.R. gare SN.C.F. de NANTES a environ 10 kilomeétres.

La commune de THOUARE-SUR-LOIRE comprend quatie.zofics industrielles
qui bordent la route de Paris (route départementale D723 :

- Zone Actipole.

- Z.A. Les Petites Landes.
- Z.A.C. de la Baudiniére.
- Zone Le Chéne Vert.

La plus récente est la zone d’activités « ACTIPOLE », créée il y a une quinzaine
d’années et qui comprend une trentaine d’entreprises dans des secteurs variés
(logistique, maintenance, environnement) ainsi que de nombreuses enseignes.

L’emplacement est correctement desservi par les voies et dessertes et bénéficie de
la proximité de 1’autoroute Al11.




VUE AERIENNE

Il s’agit d’une parcelle en forme de rectangle régulier cadastrée section AA n°136

d’une superficie de 2.008 m>.

Le terrain ne présente pas de déclivité particuliére et dispose d’un linéaire de
facade sur rue d’environ 29 ml, pour une profondeur maximum d’environ 66 ml.

La parcelle présente, a I’avant, une premicre construction a usage de bureaux et
de showroom et, a I’arriére, une seconde construction a usage de bureaux et de
showroom.




Entre les constructions, présence d’espaces verts, d’une circulation sous asphalte
et d’une zone de stationnement.

La propriété est délimitée :
- sur rue, par un grillage métallique.
- sur les autres directions, par divers grillages métalliques et murs d’enceinte.

La parcelle est inscrite dans le Plan Local d’Urbanisme Métropolitain de
NANTES METROPOLE, dans le périmétre d’une zone UE, secteur UE m,
zone dédiée a 1’accueil d’activités économiques de production, de fabrication ou
de logistique pour favoriser le maintien et le développement du tissu €conomique.

Le secteur UE m favorise la mixité des activités économiques dont celles de
production, de fabrication et de logistique. Elle permet également 1’installation
d’activités de services avec accueil de clienteéle, de commerces de détail, et de
bureaux.

Liste des occupations et des utilisations du sol interdites

- Les constructions, extensions, réhabilitations, ouvrages et installations
relevant de la sous-destination Exploitation foresticre.

- Les constructions«relevant de la destination habitation.a I’ exception des
locaux nécessaires au gardiennage d’une activité autorisée dans la zone.

- Les constructions relevant des sous-destinations hotel, autres hébergements
touristiques.

- Le stationnement des caravanes et des résidences démontables constituant
I’habitat permanent de leurs utilisateurs.

- Les parcs de stationnement dont la réalisation n’est pas exigée au titre des
constructions autorisées dans la zone, a I’exception de ceux mentionnés en
A2

- L’extension et le changement de destination des constructions existantes
dont la destination n’est pas autorisée dans la zone a I’exception de celles
mentionnées en A.2.

- Les constructions relevant de la sous-destination artisanat et commerce de
détail en dehors des polarités commerciales majeures et intermédiaires et
en dehors des pdles de services identifiés au réglement graphique.




- Les constructions relevant de la sous-destination activités de services ou
s’effectue 1’accueil d’une clientéle en dehors des polarités commerciales
majeures et intermédiaires et en dehors des pdles de services identifiés au
reglement graphique.

- L’extension des constructions existantes relevant de la sous-destination
artisanat et commerce de détail situées en dehors des pdles de service
identifiés au réglement graphique.

EXTRAIT CADASTRAL
Extrait Cadastral
Départomaont : Loire-Alanfique Bases do donmbes : IGN, Cadas re gouv's, Etalab

Cammune : THOUARE SUR-LOIRE

Parcolies : 000 AM 136

a7

105

14

176




DESCRIPTION

I1 s’agit d’un ensemble immobilier comprenant deux batiments a usage de bureaux
et de showroom (maisons d’exposition), datant du début des années 2010 dont les
facades avant sont orientées Nord-Ouest. Les biens sont libres de toute location
ou occupation quelconque. Les immeubles sont desservis et raccordés
(eau/électricité). Il conviendra de faire vérifier la conformité du raccordement au
réseau d’assainissement.

- Batiment A, en premiére ligne, €levé sur un niveau de sous-sol semi-enterre,
d’un rez-de-chaussée et d’un étage droit.

, 1999

Désignation du ou des batiments
Localisation du ou des bétiments :
Ad - 18 rue du Danube
C 1 44470 THOUARE-SUR-LOIRE
Section cadastrale AA, Parcelle(s) n® 136
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriéte :

Périmétre de repérage : ... E ble des pieces présentes sur le descriptif et les croquis

Prestations Conclusion
w Mesurage Supesficie habitable totale : 276,48 m=
- DPE DPE vierge - consommation non exploitable
-_— Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2544T1457364X
0 Etat Termite 1l n'a pas été repéré d'indice dinfestation de termites

Lebmnnestpassmdmslepemd’mplandepmmdﬁmquesnmrds
i Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers
Etat Risgues et Le bien n'est situé dans le périmétre d'un de ermmdes ues technologiques

U Pollutions Zonemmqupudcﬁnumm3sebnhmﬁem n‘?&ll

ENSA : L'immeuble n'est pas concemné un plan d° aux bruits
ENSA : Aumnemmamenaég:dmnﬁee E




Entrée

Sol - Carrelage

Mur - Papier peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage
4,79 m?

Placard

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage
1,59 m?

Accueil

Sol - Carrelage

Mur - Papier peint, pla

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage
41,73 m?

Dégagement 1

Sol - Carrelage

Mur - Papier peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage

2,98 m?

Bureau |

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en bois

9,00 m?




Bureau 2

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en bois
10,10 m?

Salle de bains

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint, faience

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pve/Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage
5,84 m?

Bureau 3

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en b
.59 m?

Bureau 4

Sol - Plastique (lino)

Mur - Plétre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en bois
10,99 m?

Dégagement 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage

1,53 m?
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Bureau 5

Sol - Moquette

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en aluminium
Porte(s) en bois/Plinthes en bois
12,97 m?

Palier

Sol - Moquette

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en bois/Porte(s) en bois/Plinthes en bois
17,37 m?

Bureau 6

Sol - Moquette

Mur - Plétre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en bois/Porte(s) en bois/Plinthes en bois
6,92 m?

Bureau 7

Sol - Moquette

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint
Fenétre(s) en bois/Porte(s) en bois/Plinthes en bois
12,56 m?

Archives 1

Sol - Moquette

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en bois
2,30 m?
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wC1

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en bois
0,92 m?

wC2

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en bois
0,83 m?

Bureau 8

Sol - Moquette

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en bois
7,18 m?

Bureau 9

Sol - Moquette

Mur - Plétre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en bois
7,62 m?

Bureau 10

Sol - Moquette

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en bois
5,91 m?
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Dégagement 3
Sol - Carrelage

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en bois
20,33 m?

Sanitaires

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage
3,63 m?

wC3

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage
1,04 m?

wC4

Sol - Carrelage

Mur - Plétre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage
1,05 m?

Archives 2

Sol - Moquette

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en bois

3,06 m?
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Bureau 11

Sol - Moquette

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en bois
11,12 m?

Bureau 12

Sol - Moquette

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pve/Porte(s) en bois/Plinthes en bois
9,60 m?

Bureau 13

Sol - Moquette

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en b
9,65 m?

Bureau 14

Sol - Moquette

Mur - Plétre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en bois
8,60 m*

Salle de réunion

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en bois

22,30 m?

14




Salle de repos
Sol - Carrelage

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en bois
9,86 m?

Combles

Sol - Solives et laine minérale

Mur - Béton

Plafond - Charpente métallique et ardoise

- Batiment B, en seconde ligne, élevé sur un niveau de sous-sol semi-enterre,
d’un rez-de-chaussée sous combles aménagés.

Désignation du ou des batiments
Localisati du ou des
Adresse : . I.G rue du Danube
COMmmUNe v .. 44470 THOIMﬂE—SUR'I.OIRE
Section cad AA, Parcelle(s) n® 136

Dwmnmé:wduhl{s)d!m

Périmétre de repérage : ... Ensemble des piéces présentes sur le descriptif et les croquis

Prestations Conclusion
w Mesurage Supesficie habitable totale : 282,72 m*
0 Etat Termite 1l n'a pas été repéré d'indice dinfestation de termites
umn'mmmé:u::pémd'mmzp' i g:nsqm
Le n'est pas situé dans le périmétre d'un pnvmn r‘:squsmrs
Etat des Risgues et hhﬂnnstpasmédmslcp.md’mphn des risques technologi
U Pollutions Zone sismique définie en zone 3 selon la ique 2011
ENSA : Lm@bnmpummpwmplandapmwth
ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identifide sur le bien
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Entrée

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage

9,89 m?

Bureau |

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pve/Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage
12,87 m?

Salle de réunion

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage
26,03 m?

Cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Plétre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage
12,84 m?

Cellier

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage

2,78 m?
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wcC

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint, faience
Plafond - Platre peint
Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

3,57 m*

Bureau 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint
Plafond - Platre peint
Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage
9,52 m?

Bureau 3

Sol - Plastique (lino)

Mur - Plétre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en alumini orte(s) en boi

9,22 m?

Bureau 4

Sol - Plastique (lino)
Mur - Platre peint
Plafond - Platre peint
Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage
10,47 m?

Palier

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en bois

9,79 m’
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Bureau 5

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en bois
12,48 m?

Bureau 6

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pve/Porte(s) en bois/Plinthes en bois
2331 m?

Archives 1

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en bois
2,07 m?

Bureau 7

Sol - Plastique (lino)

Mur - Plétre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en bois
18,21 m?

Bureau 8

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en bois

11,50 m?
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Dégagement

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en bois
13,56 m?

Bureau 9

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint
Fenétre(s) en pve/Porte(s) en bois/Plinthes en bois
31,70 m?

Salle de repos

Sol - Carrelage, plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en bois
11,92 m?

Bureau 10

Sol - Carrelage, plasti i

Mur - Plétre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en bois
8,65 m*

Bureau 11

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en bois

8,30 m?
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Sanitaires |

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage
2,34 m?

Sanitaires 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en carrelage
2,37 m?

Bureau 12

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en bois
15,56 m?

Archives 2

Sol - Plastique (lino)

Mur - Plétre peint

Plafond - Platre peint

Porte(s) en bois/Plinthes en bois
4,26 m*

Bureau 13

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint

Plafond - Platre peint
Fenétre(s) en pvc/Porte(s) en bois/Plinthes en bois
9,51 m?

Combles

Sol - Solives et laine minérale

Plafond - Charpente bois et ardoise
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ETAT GENERAL

Le bati ainsi que les extérieurs n’appellent pas d’observations particuliéres a
I’exception des serrures des portes d’acces qui ont été forcées.

La vision de I’intérieur des deux batiments tranche avec les extérieurs.
Ils ont été vandalisés, dégradés et détruits.
Ils ne sont plus alimentés en é€lectricité.

Tous les équipements présentant une quelconque valeur marchande ont été pillés,
arrachés, sabotes.

Les lieux sont couverts de déchets de toute nature rendant parfois le déplacement
délicat, les bureaux ont été saccagés.

Les biens étant laissés « a tout vent », les murs et plafonds sont couverts de
moisissures et détrempés.

Il est d’ailleurs trés probable que le sous-sol du batiment B ait fait I’objet d’une
inondation.

D’importants travaux de remise e : ir cg/qui va foréément minorer
la valeur actuelle I f 11

VUES GENERALES
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Batiment A
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Bafiment B .




BATIMENT A
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SOUS-SOL
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ACCES EXTERIEUR
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BATIMENT B
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ETAGE
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VUE AVANT DEPUIS L’ETAGE
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SOUS-SOL
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Et pour compléter mes constatations, j’ai inséré au présent les clichés
photographiques numérique pris par mes soins que j’ai certifiés conforme a la
réalité.

De tout ce qui précede, j'ai dressé le présent procés-verbal de description sur cent
vingt-sept pages.

Début de mission a 14 heures 00 — fin de mission 16 heures (émolument
complémentaire de vacation article A 444 —29).

Pour servir et valoir au demandeur, ce que de droit.

Maitre Frédérique DEVAUX
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