CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en |'audience
des saisies immobilieres du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
de NANTERRE séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A VILLENEUVE LA GARENNE (92390} Résidence Les Rives de Seine,
10 place André Malraux, batiment A, un appartement de 3 piéces
principales au 14%m= étage.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de la Résidence LES RIVES DE SEINE sise
9-10 place André Malraux 92390 VILLENEUVE LA GARENNE,
représenté par son Syndic en exercice, le CABINET CADOT-
BEAUPLET, Société par Actions Simplifiée au capital de 103 068 €,
identifiée au SIREN sous le numéro 328 413 000 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de BOBIGNY, dont le siege
social est 98 avenue Pasteur 93260 LES LILAS, agissant elle-méme
poursuites et diligences de son Président domicilié en cette qualite
audit siege.

Dament habilité a poursuivre la présente vente par décision de
I"assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
13 juin 2022.

Ayant pour avocat la SELARL SLRD Avocats, représentée par Maitre
Séverine RICATEAU, Avocats au Barreau des Hauts-de-Seine,
demeurant 95 avenue de Paris 92320 CHATILLON, Palais
NANTERRE 782.

Laquelle est constituée a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites,
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diiment en forme exécutoire d’un jugement
réputé contradictoire et en premier ressort rendu par le Pole Civil,
8tme Chambre du Tribunal Judiciaire de NANTERRE le 27 juin 2022,
signifié le 29 juillet 2022 et définitif ainsi qu'il appert d'un certificat de
non-appel délivré le 8 novembre 2022,

Garanti par une inscription d’hypothéque légale publiée au Service de
la publicité Fonciere de NANTERRE 3 le 7 juillet 2021 sages 9214P03
volume 2021 V numéro 5933.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SELARL LEGATHUISS, Jean-Eudes BICHON et Bruno GABIN,
Commissaires de Justice Associés a PARIS, en date du 30 aoat 2023,
fait signifier commandement a :

AVOVENTES

Observation étant ici faite que la copie dudit commandement a été
déposée en I'Etude du Commissaire de Justice conformément aux
dispositions de ["article 656 du CPC.

D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a l'acte, entre les
mains du Commissaire de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de 1" Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié,



La somme de SEIZE MILLE HUIT CENT QUARANTE DEUX
EUROS QUATRE VINGT TREIZE CENTIMES (16 842,93 €) sauf
meémoire, selon décompte arrété au 31 juillet 2023, se décomposant
comme suit :

fle civil — §fm

Tribunal Judiciaire de NANTERRE

Créance - A la dage du - 26/05/2021 - Di 2 12 26748 € (Charges arridrdes au ler avril 2021

clies) :
::r.fréanne :dla date du : 26/05/2021 - Dit: 181,83 € (Frais de recowvremeny article 10-f de la

i cfu 10 judlies 1943
iitér&ts :Id'u zans;zfm au 26/05/2022 - D - 93,85 E (sur 12 267 48 €)
Taux appliqués : \
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 26/05/2021 au 300062021 @ 0,79 % (9,56 € pour 36 jours)
Du 010772021 au 3L/12/2021 : 0,76 Y. (47,00 € pour 184 jours)
Cra O1/01/2022 au 26/05/2022 ; 0,76 %a. (37,29 € pour 146 jours)
Capitalisation : & la date du ; 27/05/2022 - DO ; 0,00 € { Anatocisme)
Intéréts ; du 26/05/2021 au 26/05/2022 - DG : | 39 E (sur 181,33 €)
Taux appligués : _
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL

Du 267052021 au 3062021 1 0.79 %, (0,14 € pour 36 jours)
Du 01072021 au 3171252021 : 0,76 %, (0,70 € pour | B4 jours)
Dua 01/01/2022 au 26/05/2022 : 0,76 . {0,55 € pour 146 jours)
Capitalisation - & |a date du : 27/05/2022 - D0 ; 0,00 € (Anatocisme)
Créance : 4 la date du ; 2706/2022 - - 1 200,00 € (Dommages ef ineéréis)
Crénnce : 4 la date du - 27/06/2022 - Di ;1 500,00 € tIndemnié article 700 du CPCY
Frais : a la date du ; 2907/2022 - D0 ; 258,88 € (Dépens)
Frais : d la date du: 18102022 - D : 37610 € {Frois d'exécution préalables o la saisie)
Intéréis | du 27/05/2022 au 26/05/2023 - [0 - 61943 € (sur 12 361,33 €)
Taux appliqueés ;
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 27/05/2022 au JO0G2022 : 0,76 %, (9,01 € pour 35 jours)
Du 01/07/2022 au 27/08/2022 : 0,77 %. (15,12 € pour 58 jours)
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIOMMEL £+ 5.00%)
D 2B/08/2022 au FL/12/2022 - 0,77 %, (246,22 € pour 126 jours)
Dna 01/01/2023 au 26/05/2023 ; 2,06 %, (349,08 € pour |46 jours)
Capitalisation : a la date du : 27/05/2023 - DG - 0,00 € (Anatocisme)
Imtérdts | du 27/052022 au 26/05/2023 - DO : 917 € (sur 183,22 €)
Taux app|iqués -
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Dy 27/05/2022 au 30/06/2022 ; 0.76 Y. (0,13 € pour 35 jours)
Du 01/07/2022 au 27/08/2022 : 0,77 %. (0.22 € pour 58 jours)
Taux variahle : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,0004)
D 28/08/2022 au 311272022 : 0,77 % (3,65 € pour 126 jours)
Da 01/01/2023 au 26052023 : 2.06 %, (5,17 € pour 146 jours)
Capitalisation : & [a date du : 27/05/2023 - [33 ; 0,00 € {Anatocisme)
Intér&ts ; du 27/05/2022 au 26/05/2023 - Da 59,36 € (sur | 200,00 €)
Taux appligués ;
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
D 27/06/2022 an 30062022 @ 0,76 %, (0,10 € pour 4 jours)
Du 0 1AF2022 an 3782022 : 0,77 %, (1,47 € pour 58 jours)
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)
Dru 28082022 au 31122022 0,77 %, (23,90 € pour 126 Jjours}y
D 01/01/2023 au 26/05/2023 : 2,06 %, (33,89 € pour 146 jours)
Capitalisation ; 4 la date du ; 27/05/2023 - D4 : 0,00 € {(Anatocisme)
Intéréts : du 27052022 an 260052023 - DO : 74,20 € (sur 1 500,00 €)
Taux appliqués :
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
D 270672022 au 3062022 - 0,76 %, (0,12 € pourd jours)
D 01/07/2022 au 277082022 : 0,77 %. (1,84 € pour 58 joura)
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONMNEL [+ 5.00%%)
D 2B/08/20223 au 3171242022 £ 0,77 %6, (29,88 € pour 126 jours)
D 01/01/2023 au 26/05/2023 & 206 %0, (42,36 € pour 146 jours)
Capitalisation : a la date du : 27/05/2023 - D4 - 0,00 £ { Anatocisme)
Intérdes | du 27052023 au 30/07/2023 - DQ - 163,20 € (sur 12 980,76 €)
Taux appliqueés - :
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL -+ 3,00%:)
Pu 27/05/2023 au 30/07/2023 : 2,06 %, {16320 € pour 65 jours)
Intéréts | du 27/05/ 2023 au 30/07/2023 - DG 2,42 € (sur 192,39 €)
Taux appliquas -
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Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)
Du 27/05/2023 au 30/07/2023 : 2,06 %. (2,42 € pour 65 jours)
Intéréts - du 27/05/2023 au 30/07/2023 - Dii - 15,83 € (sur 1 259,36 €}
Taux appliqués : _
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 3,00%)
D 27/05/2023 au 30/07/2023 - 2,06 %. (15,83 € pour 65 jours)
Intéréts : du 27/05/2023 au 30/07/2023 - Dix : 19,79 € (sur 1 574,20 €)
Taux appliques : ’
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)
Du 27/05/2023 au 30/07/2023 : 2,06 %. (19,79 € pour 63 jours)

pii REGLE
SOUS-TOTAL (Dont 201,24 € d'intéréts) : 1684293 (00E
TOTAL : Restant & payer: 16 842,93 €
TOTAL sauf mémoire an 31 JUILLET 2023 Lot iiininnn 16 842,93 €

Outre les intéréts au taux |égal en vigueur continuant 4 courir & compter du |EF AQUT 2023
jusqu’au parfait réglement, et outre le coit du présent co mmandement

Sans préjudice de tous autres dus, droits, actions, intéréts et frais de mise a exécution, fe tout
en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciere de
NANTERRE 3 le 8 septembre 2023 sages 9214P03 volume 2023 S
numero 77.

Par exploit de

Commissaire de Justice a

en date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de la Résidence LES

RIVES DE SEINE sise 9-10 place André Malraux 92390

VILLENEUVE LA GARENNE a donné assignationala’ ="
AVOVENTES d’avoir 4 comparaitre a l'audience

d’orientation du jeudi 7 décembre 2023 a 15 heures devant le Juge de

I"Exécution du Tribunal Judiciaire de NANTERRE.
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DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier dénommé Résidence Les Rives de Seine
sis a VILLENEUVE LA GARENNE (92390), 23-33 avenue de Verdun,
211-235 boulevard Galliéni, 2-14 rue des Anciennes Ecoles, 1-15 rue
Edouard Manet et 1-10 place André Malraux, cadastreé :

- section | numéro 314 pour une contenance de 91a 35ca
- section | numéro 316 pour une contenance de 5ca
- section [ numeéro 317 pour une contenance de 2a 3lca

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO CINQ CENT VINGT CINQ (525) de l'état

descriptif de division, savoir :

Au quatorzieme étage du batiment A, acces par les ascenseurs 10 et
I'escalier 10, & droite en sortant des ascenseurs, porte droite, un
appartement numeéro 3 comprenant entrée, s¢jour, deux chambres,
cuisine, salle de bains, WC et dégagement.

Droit a la jouissance exclusive de deux balcons.

Et les 21/10 000émes des parties communes générales.

Observation étant ici faite quun procés-verbal de constat a été dressé
par Maitre Mallaurie PELLERIN, Commissaire de Justice a
BOULOGNE-BILLANCOURT, le 10 octobre 2023, dont copie est

donnée ci-apres.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.
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OBSERVATIONS

17/ L'ensemble immobilier a fait I'objet d"un état descriptif de division
suivant acte recu par Maitre MAILLARD, Notaire a SAINT-DENIS, le
27 février 1978, publié au 2*m¢ bureau des Hypothéques de
NANTERRE le 13 avril 1978 volume 2299 numéro 20.

Modificatif suivant acte recu par Maitre KRIEF, Notaire a SAINT-
DENIS, le 13 avril 1978 publié le 3 aoat 1979 volume 2746 numéro 2.

Modificatif suivant acte recu par ledit Notaire, le 29 juin 1979 publié le
27 aotit 1979 volume 2761 numéro 16, suivi d'un acte rectificatif du
3 décembre 1979, publié le 25 janvier 1980 volume 2872 numéro 5.

Modificatif suivant acte requ par ledit Notaire, le 28 septembre 1980
publié le 20 juin 1980 volume 3014 numéro 9.

Modificatif suivant acte requ par Maitre KLEPPING, Notaire &
PUTEAUX, le 22 mars 1996 publié le 6 septembre 1996 volume 1996 P
numeéro 4452, suivi d'une attestation rectificative du 22 mars 1996,
publiée le 3 octobre 1996 volume 1996 P numéro 4982.

Modificatif suivant acte recu par Maitre SEGAT, Notaire a IVRY SUR
SEINE, le 2 mai 2007 publié le 19 juin 2008 sages 9214P02
volume 2008 P numéro 3962, suivi d'une attestation rectificative du
4 juillet 2008, publiée le 24 juillet 2008 sages 9214P02 volume 2008 P
numéro 4774,

Modificatif suivant acte requ par Maitre CLERC, Notaire 48 NEUILLY-
SUR-SEINE, le 25 septembre 2008 publié le 17 novembre 2008 sages
9214P02 volume 2008 P numéro 7339, suivi d’une attestation
rectificative du 16 décembre 2008 publiée le 18 décembre 2008 sages
9214102 volume 2008 P numéro 7957.

Modificatif suivant acte recu par ledit Notaire, le 25 septembre 2008
publié le 17 novembre 2008 sages 9214P02 volume 2008 P numéro 7340,
suivi d'une attestation rectificative publiée le 18 décembre 2008 sages
9214P02 volume 2008 P numéro 7954,

Modificatif suivant acte recu par Maitre JULIAN-DESAYES-VOLLE,

Notaire a VILLENEUVE LA GARENNE, le 21 novembre 2016 publié
le 13 décembre 2016 sages 9214P02 volume 2016 P numéro 7509,
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Modificatif suivant acte requ par Maitre FASQUEL, Notaire a
VILLENEUVE LA GARENNE, le 12 octobre 2017 publié le
10 novembre 2017 sages 9214P02 volume 2017 P numéro 8076.

Modificatif suivant acte recu par Maitre Thibault GALLOT-
LAVALLEE, Notaire a NEUILLY, le 1er décembre 2022, publié le
8 décembre 2022 sages 9214P02 volume 2022 P numéro 24421.

2°/11 a fait I'objet d"un réglement de copropriété et état descriptif de
division suivant acte recu par Maitre MAILLARD, Notaire a SAINT-
DENIS, le 27 juin 1979 publié au 2ém bureau des Hypothéques de
NANTERRE le 3 aoiit 1979 volume 2746 numéro 3.

Modificatif suivant acte requ par Maitre MAILLARD, Notaire
susnommeé, le 22 octobre 1980 publié le 17 décembre 1980 volume 3172
numeéros 5 et 6.

Ce réglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant statut
de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N®65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre I de
la loi du 28 juin 1938 intitulé « Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourdhui la charte de
la copropriété et doit s'appliquer immédiatement. Aux termes de
I"article 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de copropriété
contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont
réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a
I'adjudicataire par I'avocat poursuivant.
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ORIGINE DE PROPRIETE

En la personne de AV OVENTES . partie

saisie

Le bien, objet de la présente vente, appartient a AVOVENTES
AVOVENTES susdénommeée, pour I'avoir acquis, de:

AVOVENTES

Suivant jugement d’adjudication rendu par le Juge de I'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de NANTERRE le 7 septembre 2017 a la
suite d'un cahier des conditions de vente dressé le 3 mai 2016, suivi
d'une déclaration de surenchére du 10 avril 2017 et d'un jugement
d’adjudication sur surenchére et déclaration d’adjudicataire du
7 septembre 2017, le tout publié au Service de la Publicité Fonciere de
NANTERRE 2 le 8 février 2018 sages 9214P02 volume 2018 P
numeéro 1125.

Moyennant le prix principal de 106 701 Euros.

En ce qui concerne ['origine antérieure, l'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* — CADRE JURIDIQUE

Le présant cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs & la saisie immobiliére,

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiligre tend a la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas achéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix,

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation 'autorisation de vendre 4 I'amiable le bien
dont i| est propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et 3 un
mantant en deca duguel limmeubla ne peut &tre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans |'etat ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la parie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme. que la différence excéderail un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenneié ou de surcharge des murs séparant lesdils biens des
propriétes voisines, alors méme gue ces droils seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de |a solidité du sol ou du sous-scl en raison des camiéres et des fouilles qui ont pu
etre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu sa produira, des remblais qui ont pu
étre faits, des aboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En veru des dispositions de l'arlicle 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficlera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
COUFS,

Toutefols, les baux consentls par le débiteur apres |a délivrance du commandement de payer
valant sajsie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de
I'antériarité du bail peut étre faite par tout moyen,

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl v a lleu les
conventions gui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci,

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
gu'ils auraient payes d'avance ou de tous dépdts de garantie versés 3 |a partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions at
obligations de la partie saisie,
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a la loi,

Si l'acquereur est évince du fait de l'un de ces droils, Il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de limmobilisation des sommes par lul versées ou 3 ralson du préjudice
qui pourrait lui étre occasionng.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abornements refatifs &
l'immeukle qui auraient pu &tre souscrits ou gui auralent di I'étre, sans aucun recours contra
le poursuivant et I'avoecat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas élre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acguéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment lincendie, a une compagnie notoirement solvable el ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnite appartiendra de plein droit 3
la partie saisie ou aux créanciers visés & |'article L. 331-1 du Code des procéduras civilas
d'execution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de |'acquéreur, celui-ci n'en sera pas meins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, declarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescripfion et généralement quelles que soient leur
origing ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domanlales, sauf & faire valoir les
unes et 4 se défendre des aulres, & ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre
qui gue ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur deciaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et g'il s’agit d'une perscnne morale,
de |a réalité de son existence, de ['élendus de son objet social et des pouvoirs de son
reprasentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fail remettre par son mandant el contre récépiasé
une caution bancaire irévocable ou un chégue de banque redigé a lNordre du ségquestre
deésigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 suros.

La caution ou le chéque lul est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchéra.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendaurs et & leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur &tre
distribuée avec le prix da 'immeuble.
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ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Trbunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qul suivent la venta forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
retractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avecat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premigre vente
paut v procéder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocal du surencheénsseur devra respecter les dispositions générales en matiérg
d'enchéras.

Si au jour de la vente sur surenchéere, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
declaré acquéraur pour l2 montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du creancier poursuivant, d'un créancier inscril ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére venle forcée.

Si le prix de la nouvelle venle forcée est Inférieur & celui de la premigre, 'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la difference par toutes les voies de droil, selon les
dispositions de 'article L. 322-12 du Code des procedures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de |a premiére audience de
vante. |l sera tenu des intéréts au taux legal sur son enchére passe un délai de deux mois
suivant fa premiére vente jusgu'a fa nouvelle vente. Le taux d'intérél sera majoré de cing
points & l'expiration d'un délal de quatre meis & compter de la dale de la premigre venle
définitive, conformément aux dispositions de 'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, 'encheérisseur defaillant ne pourra prétendre 3 la répétiion des sommaes
VErSEas.

Si le prix de la seconde vente est supeneur & la premiére, la différence appartiendra aux
creanciers et a la parie saisie.

Lacquéreur a l'issue de fa nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci,

CHAPITRE 11l : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE FROPRIETE

L'acquéreur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément & [a lod,

L'acquéreur na pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la consflitution d'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét desting & financer 'acquisition de ce bign.

Avanl le paiement intégral du prix, |'acguéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune demolition ni aucune coupe extracrdinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'élre contraint a la consignation immédiate de son prix. méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidés par le Juge de I'Exécution seronl séquesirés entre
les malns du Batonnier de I'Ordre des Avocals du bamreau de I'avocat pastulant, pour &tre
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distribués entre les créanciers vises a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le sequestre désigne recevra egalement I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celul servi par la Caisse des
Dépits et Consignations au profit du débitsur et des créanciers, 4 compter de leur
ancaissement el jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séguesire ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quicangue des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le debiteur doit accompilir les diligences necessaires a |la conclusion de |a venta amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidee au préalable par le juge sera
contrdlé par lui,

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsl que toute somme acquiltée par Macquéreur
&n sus du prx de vente, a quelgue titre que ce soif, sont versés entra les mains de la Caisss
des Depdls el Consignations conformément & l'article R 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lis sonl acquis au debiteur el aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxes, auxguels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sonl versés directemant par I'acquéersur, conformament a 'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, 8 charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater gque les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constalant la vente amiable.

Le juge s'assure que ['acte de vente esl conforme aux conditions qu'll g fixées, que le prix a
&té consigné, et que les frais laxés et émoluments de 'avocal poursuivant ont &té verses, et
ne canstate la vente que lorsgue ces conditions sont remplies. A défaut, it ordonne la vente
forcee.

ARTICLE 15- VENTE FORCEE

Au plus tard & 'expiration du délai de deux mois 8 compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre dasigne, qui en dalivrera regu,

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de [a vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét,

Passe ce delal de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal 4 compler du prononceé du jugement d'adjudication.

Le taux d'interét legal sera majoré de cing points a 'expiration du defai de quatre mois du
prononceé du jugement d'adjudication, conformémant a I'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéareur gui m'aura pas reglé 'intégralité du prix de la vente dans le délal de deux meois
supportera le colt de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursulvant de premier rang devenu acquéreur, Sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculte, par déclaration au séquestra désigné
el aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou parfielle du prix, a ses
risquas et périls, dans les conditions de 'article 1347 et suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'aricle 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois 4 compter de la
yvante définitive, la somme a laguelle auront alé taxés les frais de poursuites &t le montant des
emoluments fixés selon e taril en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du delai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication definitive. Le titre de vente ne sera delivré
par le greffe du juge de I'exécution gu'apras la remise qui aura été faife de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au fitre de vente,

Si la mame vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont reparis proportionnellemant & fa mise 3 prix de chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité tous les droits
d'anregistremeant et autres auxquels la vente forcée donnera llew, Il en foumira justificatif au
greffe avant 'explration du délai de deux mois 4 compler de |a date de 'adjudicaticn définitive.

Si I''mmeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA, le prix d& vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquereur devra varser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
{partie saisie} et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droifs découlant du régime de la
TWVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf a l'acquéreur 4 se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits gui en resulterait sera [bératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront & la charge de
l'acquéreur gue pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, contre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait opposer a Fadministration fiscale

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquareurs et laurs ayants droit seront obligés solidairement au pajiement du prix et 8
I'exécution des conditions de |a vente forcee,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer [e titre de vente &, dans le mois de sa remise par la
greffe ;

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort dugquel est situé lmmeuble
mis en vents ;

b de notifier au poursuivant, et & la partie saisie sl cellecl a constitué avocat,
laccomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lers de cette publication, I'avocat de I'acqueéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces atats sont cbligatoirement communigués a ('avecat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la publication
du titre de venta, le toul aux frais de 'acqguéreur,

A cel effel, I'avocatl charge de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pigces
pravues par les articles 22 et 34 du décret n* 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
affectuges, il en notifiera I'accomplissement et leur codt & l'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification,

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance ;

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'avcun dredt ni titre, & l'expiration du délal de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchere.
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b) &i limmeuble est loué, par la perception des loyers ou farmages & partir du 1% jour du
lerme qui suit la vente forcee ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du ferme qui suit ta
vente sur surenchearae.

¢l i limmeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance aura lisu pour les parties libres
de [ocation selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon fe paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qul que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et beneficiara des indemnités d'occupation qui seraient dues,

L'acquéreur peut mettre 4 exécution |e titre d'expulsion dont il disposa a l'encontre du saisi, et
de tout ocoupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquereur supporiera les contributions et charges de toute nature, dont las biens sont ou
seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcéa,

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la venle forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursers au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de venle forcée. le litre de venle consiste dans lexpédition du cahier des conditions de
vente revélue de la formule exécutcire, a la suite de laguelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursulvant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par lous dépositaires,
des expeditions ou extraits de fous actes concernant |a propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le litre de vente consiste dans ['acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée,

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séguestire ou la consignation du prix el le paiement des frals de la venle purgent de plein
droit immeuble de toute hypothégue et de tout privilége.

L'acquéreur peul demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'execution la
radiation des inscriptions grevant limmeuble,

En ce cas, l'acquérsur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant lNimmeubla dont 1l pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de article 2375, 1° du Code civil,

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exéculion, dans |a limite
des fonds sequestrés, le paiement a litre provisionnel de sa créance en principal,

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projetl de distribution
devenu définitif,

Le paiemeant effectué en verfu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de |a procédure de distribution, & peine de restitufion.

Dans le cas ou un créancier serall tenu & restitution de toul ou partie de la somme regue &
titre provisionnel, celle-ci serail productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a defaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles B. 331-1 a3 R,
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution,

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocal chargé de fa distribution, calculés
conformément au tarifl en vigueur, seront prélevés sur les fonds a réapartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinel de I'avocat constilue.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avecat par e seul fait de fa vente.

Les domiciles élus consarveront leurs effets quels que socient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprigté 'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1894),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indigquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par i'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant,

L'avocal de lacguéreur, indépendamment de la noflification ci-dessus, dans le cas ol
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriélé, en conformité avec larticle 6 du
décret n" 67-223 du 17 mars 1967, est lenu de nolifier au syndic des que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de |'acquéreaur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de |'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de ia
Igi n® 65-557 du 10 juillet 1265 conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du 17 juillet 2004,

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de |a vente devenus définitive at
indiquera gue l'opposition éventuelle, tendant & oblenir le paiement des sommes restant dues
par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise 3 prix
fixée par le poursuivant solt ;

TRENTE NEUF MILLE EUROS (39 000 €)

Fait et rédige a CHATILLON, le

Par la SELARL SLRD Avocats, représentée par Maiire Séverine RICATEAL,
Avocat poursuivant

Approuveé lignes mots rayes nuls et renvois
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