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COPROPRIETE DE L'IMMEUBLE
162 AVENUE MARX DORMOY
92120 MONTROUGE

A Paris, le (Cachet de la Poste)

Madame, Mademoiselle, Monsieur,

Nous vous notiﬁons], ci-joint, le procés-verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire des
copropriétaires de I'immeuble cité ci-dessus qui s'est tenue le :
|

|
; lundi 30 juin 2025 4 18 H 00

1l est rappelé aux Copropriétaires qu'en vertu de l'article 42 de fa Loi du 10 juillet 1965, modifié
par la Loi n° 85.1470 du 31.12.85 : "Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des
assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la notification desdites
décisions qui leur est f.far'te a la diligence du Syndic".

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions d'agréer, Madame, Mademoiselle, Monsieur, I'expression de nos sentiments
distinguées. |

| LE SYNDIC
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PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
"162 Avenue Marx Dormoy"

DU 30 juin 2025

Les copropriétaires de I'immeuble sis 162 Avenue Marx Dormoy 162 Avenue Marx Dormoy 92120
MONTROUGE se sont réunis le lundi 30 juin 2025 a 18 H 00 a EXTERIEUR , a la suite de la convocation
de I'assemblée générale qu'ils ont regue.

Aprés vérification de la feuille de présence, il est constaté au début de I'assemblée :

MEMBRES PRESENTS :
Total : 14 copropriétaires et 3221 tantiemes

MEMBRES REPRESENTES - Mesdames et Messieurs :

DARMON Marie-Pierre représentant GRANDI ABDERRAHMAN (301) - DARMON Charles (396) -
DARMON Charles (28) - DARMON Charles (28)

DARMON-FAVE Marie-Pierre représentant DARMON - CURTET ALEXANDRE OU CHARLINE (408)
MARTIN Christian ou Régine représentant MARTIN Florian (166) - MARTIN Ludovic (272)

Total : 7 copropriétaires et 1599 tantiemes

Nota : les personnes mentionnées entre crochet sont les représentants des personnes ayant
donné pouvoir.

MEMBRES ABSENTS — Mesdames et Messieurs :

AGACHE BENOIT (28) - BRUN FLORIAN (93) - BUSNOT - QUEUDEVILLE BUSNOT - QUEUDEVI
(290) - BUSSAT Genevieve (325) - CARLOTTI Marie-Pierre (170) - CARRE (167) - DANA JEANNE
(105) - DE CADOUDAL YOLAINE (175) - DE CHERISEY OU MME BOSCAL DE REALS MOR (232) -
FALLA !! Roselita (178) - FIET NICOLAS (160) - JAMAIN GREGOIRE (172) - JANVIER ALEXANDRE
(165) - LE BER REMI (159) - LOURENCO C/O (140) - LUZET JULIANNE (169) - MARSOLIER André
(181) - MATHET MASSON Frangoise (108) - MATHET MASSON Frangoise (483) - MICHEL MONIQUE
(177) - MIRANDA MARTINS Benjamin (250) - PIZA JEAN-MICHEL (97) - POTTIER CHARLOTTE (108)
- VALSON NATHALIE (111) - VO Richard (115)

Total : 25 copropriétaires et 4358 tantiemes

Soit un total de présents et représentés de:
Tantiémes 4820 sur 9178
Copropriétaires 21 sur 46




1. Désignation du Président de séance

Type de vote : Majontd simple (Art. 24), impliquant une base de calcu! de : 4820 tantiemes.
L'Assemblée Generalej désigne Madame DARMON en qualité de Présidente de séance.

Ce dernier devra étre présent pendant toute la durée de I'Assemblée afin de signer le proces-
verbal, le contrat de syndic ainsi que la feuille de présence.

|
Votent pour : 18 coproprletalres présents ou représentés totalisant 4364 tantiemes.
Vote contre : 0 copro riétaire présent ou représenté totalisant O tantiéme.
S'abstiennent | copropriétaires présents ou représentés totalisant 456 tantiemes.
CILLIERES Jean- Yves (102) (C) - DALSKY Anastasia (175) (C) - RAPP Seébastien (179) (C)

Absents 125 coprlopriétaires totalisant 4358 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24.

|
2, Designation du fer Scrutateur de séance

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4820 tantiemes.
L'Assemblée GénéraIT désigne Madame OHL en qualité de Scrutatrice de séance.

Votent pour : 18 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4364 tantiemes.

Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.

S'abstiennent : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 456 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - DALSKY Anastasia (175) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)
Absents : 25 copropriétaires totalisant 4358 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24,

3. Désignation du 2nd Scrutateur de séance

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4820 tantiemes.
L'Assemblée Générale désigne Monsieur MARTIN en qualité de Scrutateur de séance.
Votent pour : 18 coqropriétaires présents ou représentés totalisant 4364 tantiemes.

Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.

S'abstiennent '3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 456 tantiemes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - DALSKY Anastasia (175) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)
Absents : 25 copropriétaires totalisant 4358 tantiéemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24. ‘



4. Désignation du Secrétaire de séance

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4820 tantiémes.

L'Assemblée Geénérale désigne Monsieur LAPTES Josué représentant le Cabinet
CREDASSUR en qualité de Secrétaire de séance.

Votent pour : 19 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4539 tantiémes.
Vote contre : O copropriétaire présent ou représenté totalisant O tantiéme.
S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 281 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)

Absents : 25 copropriétaires totalisant 4358 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24,

Le bureau ainsi formé certifie exacte la feuille de présence.

5. Compte-rendu de la mission du Conseil Syndical sur I'exercice écoulé

Cette résolution est étudiée sans vote

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu le rapport du Conseil Syndical sur son activité durant
I'exercice écoulé, remercie I'ensemble de ces membres pour leur implication.

6. Renouvellement de la S.A.S CABINET CREDASSUR en qualité de Syndic de I'immeuble

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiemes.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne en qualité de Syndic de I'immeuble
conformément au contrat annexé a la présente convocation, la S.A.S CABINET CREDASSUR,
Administrateur de Biens, pour un montant de 11 708,56 € HT soit 14 050,27 € TTC et une durée
de 12 mois, dont le siége social est & PARIS (2°™°) 4 rue de Cléry, représentée par Monsieur
BARBIER, titulaire de la carte professionnelle n° CPl 7501 2016 000 012 444 délivrée par la
CCI Paris lle-de-France et garantie par la Caisse de Garantie GALIAN.

La mission, les honoraires ainsi que les modalités financiéres de la gestion du syndic, notamment
le compte courant bancaire ou postal ouvert pour la gestion financiére des copropriétaires, ce
conformément a larticle 18.5 de la loi du 10 juillet 1965, modifiée par celle du 31 Décembre 1985,
sont définis dans le contrat de syndic approuvé par la présente assemblée.

L'Assemblée Générale désigne le président de séance pour signer au nom du syndicat des
copropriétaires le contrat de syndic adopte par le vote de la présente résolution.

Dans le cas ou la résolution ne recueillerait pas la majorité de larticle 25, mais que le vote
recueille au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, il sera procédé immédiatement,
conformément a l'article 25.1, a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24.



Votent pour : 19 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4489 tantiemes.
Vote contre : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 156 tantiemes.
OHL CATHERINE (156)

S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 175 tantiemes.
DALSKY Anastasia (1‘{5) (C)

Absents : 25 copropriétaires totalisant 4358 tantiemes.

L 'assemblée constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25, mais le
vote a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires. Il est donc procédé
immédiatement, conformément a I'article 25-1, & un second vote dans les conditions de
majorité de l'article 2|4

Type de vote : Majoritc'? simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4820 tantiemes.
Votent pour : 19 copropriétaires présents ou représentes totalisant 4489 tantiemes.

Vote contre : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 156 tantiemes.
OHL CATHERINE (158)

S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 175 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C)
Absents : 25 copropriétaires totalisant 4358 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25-1.

MME LUZET JULIANNE (169) rejoint I'assemblée a 18 H 31.

7. Approbation des Lomptes 2024

PR ey "
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 4989 tantiemes.
L'Assemblée Générale, décide d'approuver sans réserve, en leur forme, teneur, imputation et
répartition, les comptes de charges courantes de l'exercice allant du 01/01/2024 au 31/12/2024
arrétés a la somme de 99 449,05 € dont un solde créditeur de 4 050,95 € qui sera restitué aux
coproprictaires. |
Les copropriétaires reconnaissent que ces comptes étaient joints a la convocation.
Votent pour : 22 copLopriétaires présents ou représentés totalisant 4989 tantiemes.
Vote contre : O coprc?priétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.
S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.
Absents : 24 copropriétaires totalisant 4189 tantiémes.
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
24,

MME DE CADOUDAL YOLAINE (175) rejoint I'assemblée a 18 H 39.



8. Ratification de I'appel de fonds du 01/02/2025 d'un montant de 2 353.00 € - Suppression
infiltrations en toiture (Sinistre DDE - Monsieur LEBER)

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5164 tantiéemes.

Suite au signalement de Monsieur MARTIN, le 25/11/2024, au sujet d'une infiltration dans
l'appartement du 7éme étage semblant provenir de la toiture, nous avons aussitdt missionné
I'entreprise de plomberie ARCO afin de réaliser une recherche de fuite et établir un devis de
réparation.

Selon le rapport du plombier qui est intervenu, il est avéré que la fuite provient de la toiture :
- 6 soudures cassées

- Joint de dilatation manquant

- Tuiles mal fixées

- Joint et bandes solins dégradés

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, ratifie l'appel de fonds exceptionnel du
01/02/2025 d'un montant de 2 353,00 € pour les travaux de suppression des infiltrations en toiture
dans le cadre du sinistre DDE ayant impacté I'appartement de Monsieur LEBER (7™ étage).

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5062 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant O tantiéme.
S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 102 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C)

Absents : 23 copropriétaires totalisant 4014 tantiémes.
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article

24.

9. Ratification de 'appel de fonds du 01/05/2025 d'un_montant de 3 651,00 € - Pose
étanchéité liguide sur balcon Monsieur BUSNOT (Sinistre DDE - Monsieur AUBERT)

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5164 tantiémes.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, ratifie 'appel de fonds exceptionnel du
01/05/2025 d'un montant de 3 651,00 € pour les travaux de pose d'une étanchéité liquide sur le
balcon de Monsieur BUSNOT (7°™e étage) et qui engendrait des infiltrations dans la seconde
chambre de Monsieur AUBERT (6°™¢ étage).

Votent pour : 21 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4883 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représente totalisant 0 tantiéme.
S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 281 tantiemes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - RAPP Seébastien (179) (C)

Absents : 23 copropriétaires totalisant 4014 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
24.



10.Ratification de l'appel de fonds du 01/09/2024 d'un montant de 1 384,00 € -
Remplacement pompe relevage chaudiére

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5636 tantiemes.

|
Suite au signalement de Madame OHL, le 31/08/2024, au sujet d'un canalisation fendue au
niveau de sa cave, le syndic a missionnée une société afin de produire un devis de réparation.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, ratifie 'appel de fonds exceptionnel du

01/09/2024 d'un morjtant de 1 384,00 € pour les travaux de remplacement de la pompe de
relevage de la chaudiére.

Votent pour : 21 copropnetalres présents ou représentés totalisant 5636 tantiémes.
Vote contre : 0 coprcnpnetalre présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.
S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant O tantiéme.

Absents 122 copropriétaires totalisant 4364 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
24.

|
11.Approbation du compte travaux : REMPLACEMENT POMPE RELEVAGE CHAUDIERE

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5636 tantiémes.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, approuve sans réserve, en leur forme, teneur,
imputation et répartition le COMPTE TRAVAUX — REMPLACEMENT POMPE RELEVAGE
CHAUDIERE, eﬁectl.ﬁe par la Société SCEM, s'élevant a la somme de 1 383,34 € (comprenant
57,84 € Honoraires Syndic) dont un solde credlteur de 0,66 € qui sera restitué aux copropriétaires
et réparti en clé CHA|RGES CHAUFFAGE.

Les copropriétaires reconnaissent que ces comptes étaient joints dans le dossier de convocation
de la présente asseniblee.

Votent pour : 21 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5636 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.
S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représente totalisant O tantiéme.

Absents : 22 copropriétaires totalisant 4364 tantiémes.
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article

24,

12.Approbation du \compte travaux : INSTALLATION CONTROLE ACCES + BANDEAU
VENTOUSE POR}TE SAS

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5164 tantiémes.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, approuve sans réserve, en leur forme, teneur,
imputation et répartition le COMPTE TRAVAUX - INSTALLATION CONTROLE ACCES +
BANDEAU VENTOUSE PORTE SAS, effectués par les sociétés ELECTRO COPERNIC et JLB



SERRURERIE, s'élevant a la somme de 10 730,74 € (comprenant 328,45 € Honoraires Syndic)
dont solde créditeur de 514,10 € qui sera restitué aux copropriétaires et réparti en clé CHARGES
COMMUNES GENERALES.

Les Copropriétaires reconnaissent que ces comptes étaient joints dans le dossier de convocation
de la présente assemblée.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5062 tantiemes.

Vote contre : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 102 tantiémes.

CILLIERES Jean-Yves (102) (C)

S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant O tantiéme.

Absents : 23 copropriétaires totalisant 4014 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
24,

13.Approbation du compte travaux : REMPLACEMENT POMPE RECYCLAGE CHAUDIERE

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5636 tantiemes.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, approuve sans réserve, en leur forme, teneur,
imputation et répartition le COMPTE TRAVAUX — REMPLACEMENT POMPE RECYCLAGE
CHAUDIERE, effectués par la société SCEM, s'élevant a la somme de 1 739,22 € (comprenant
55,12 € Honoraires Syndic) dont un solde créditeur de 0,78 € qui sera restitué aux copropriétaires
et réparti en clé CHARGES CHAUFFAGE.

Les Copropriétaires reconnaissent que ces comptes étaient joints dans le dossier de convocation
de la présente assemblée.

Votent pour : 21 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5636 tantiemes.

Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant O tantieme.

S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

Absents : 22 copropriétaires totalisant 4364 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article

24.

14.Approbation du compte travaux : ETANCHEITE MUR PIGNON ET TOIT BETON
GARAGES (SINISTRE DDE - MADAME OHL)

Type de vote : Majorité simple (Art. 24}, impliquant une base de calcul de : 5164 tantiemes.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, approuve sans réserve, en leur forme, teneur,
imputation et répartition le COMPTE TRAVAUX — ETANCHEITE MUR PIGNON ET TOIT BETON
GARAGES, effectués par la société BAUDUIN & LEMASSON, s'élevant a la somme de 2 713,34
€ (comprenant 85,99 € Honoraires Syndic) dont un solde créditeur de 0,66 € qui sera restitué aux
copropriétaires et réparti en cle CHARGES COMMUNES GENERALES.



Les Copropriétaires reconnaissent que ces comptes étaient joints dans le dossier de convocation

de la présente assemblée.
|

Votent pour : 22 copr'I priétaires présents ou représentés totalisant 5062 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.
S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 102 tantiemes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C)

Absents 123 coprppriétaires totalisant 4014 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
24,

15.Approbation du compte travaux : RENOVATION ABRIS VELOS COUR

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5164 tantiémes.

L'Assemblée Generale aprés en avoir délibéré, approuve sans réserve, en leur forme, teneur,
imputation et reparhtlon le COMPTE TRAVAUX - RENOVATION ABRIS VELO COUR, effectués
par la société IPROBAT, s'élevant a la somme de 15 327,28 € (comprenant 327,28 € Honoraires
Syndic) dont solde débiteur de 327,28 € qui sera appelé aux copropriétaires et réparti en clé
CHARGES COMMUN|ES GENERALES.

Les Copropriétaires reconnaissent que ces comptes étaient joints dans le dossier de convocation
de la présente assemblée.

Votent pour : 21 copfopriétaires présents ou représentés totalisant 4887 tantiemes.
Votent contre : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 277 tantiemes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - DALSKY Anastasia (175) (C)

S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

Absents  : 23 coptopriétaires totalisant 4014 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24.

MME VALSON NATHALIE (111) rejoint I'assemblée a 18 H 56.

16.Approbation du I:_iudget prévisionnel 2026

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5275 tantiémes.

L'Assemblée Génrale, aprés avoir entendu les explications du syndic, adopte le budget
prévisionnel de I'exercice allant du 01/01/2026 au 31/12/2026, tel qu'il est joint au present proces-
verbal, pour un montant de 100 000,00 €.

Chaque copropriétaire recevra quatre appels provisionnels trimestriels calculés sur les milliémes
généraux les: 1ER JANVIER 1ER AVRIL - 1ER JUILLET -1ER OCTOBRE, qui seront exigibles
le premier jour de chaque trimestre civil.



Votent pour : 23 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5100 tantiemes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.
S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 175 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
24.

17.Montant de I'avance de trésorerie permanente

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5275 tantiemes.

Le syndic rappeile que, conformément a I'Article 14-2 et 18 de la loi du 10/07/1865, dans les
immeubles a destination partielle ou totale d'habitation, le réglement de copropriété peut prévoir
le versement d'une avance de trésorerie.

Cette avance de trésorerie ne doit pas dépasser 1/6e du montant du budget prévisionnel et la
somme réclamée a chaque copropriétaire dépendra de leurs tantiémes généraux.

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, fixe le montant de {'avancée de trésorerie
permanente égal a 1/6e du budget prévisionnel.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4998 tantiémes.

Vote contre : O copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 277 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - DALSKY Anastasia (175) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24.

18.Provisions Fonds de Travaux ALUR

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiemes.

Le Syndic rappelle que, conformément a l'Article 14-2 de la loi du 10/07/1965 et modifié par
I'Article 58 de la loi ALUR, dans les immeubles a destination partielle ou totale d'habitation, le
Syndicat des Copropriétaires constitue un fonds travaux qui est alimenté par une cotisation
annuelle obligatoire afin de financer la réalisation de travaux non compris dans le budget
prévisionnel.

Le montant en pourcentage du budget prévisionnel est décidé par 'Assemblée Générale votant
dans les conditions de majorité prévues aux articles 25 et 25-1. Ce montant ne peut étre inférieur
a 5 % du budget prévisionnel.

Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement
acquises au Syndicat des Copropriétaires. Par conséquent, elles ne donnent pas lieu a un
remboursement par le Syndicat lors de la cession d'un lot.



Le Fonds de Travaux ALUR disponible a ce jour s'éléve a 6 425,00 € (sera utilisé intégralement
pour le paiement des Itravaux de remplacement des canalisations EU).

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, fixe le montant de la cotisation annuelle de ce fonds
de travaux a 5 % du b:udget prévisionnel, soit 5 000,00 €.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4998 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.
S'’abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 277 tantiemes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - DALSKY Anastasia (175) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiémes.

En vertu de quoi, cefte résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25.

19.Désignation du 1er membre du Conseil Syndical

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiemes.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de un

an et jusqu'a l'assemblée générale chargée d'approuver les comptes de l'exercice clos le
31.12.2025, Madame OHL.

Votent pour : 21 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4819 tantiemes.

Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

S'abstiennent : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 456 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - DALSKY Anastasia (175) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)

Absents 122 copi'Opriétaires totalisant 3903 tantiemes.

En vertu de quoi, cefte résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25,

20.Désignation du 2eme membre du Conseil Syndical

Type de vote : Majorigé absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiémes.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de un

an et jusqu'a I'asserlhblée générale chargée d'approuver les comptes de l'exercice clos ie
31.12.2025, Monsieur MERAHI.

Votent pour : 21 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4819 tantiémes.

Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

S'abstiennent : 3 copropriétaires présents ou representés totalisant 456 tantiemes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - DALSKY Anastasia (175) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiemes.



En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25.

21.Désignation du 3éme membre du Conseil Syndical

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25}, impliquant une base de calcul de : 9178 tantiémes.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de un

an et jusqu'a l'assemblée générale chargée d'approuver les comptes de l'exercice clos le
31.12.2025, Monsieur HERNU.

Votent pour : 21 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4819 tantiémes.

Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant O fantiéme.

S'abstiennent : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 456 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - DALSKY Anastasia (175) {C) - RAPP Sébastien (179) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiémes.
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article

25.

22.Désignation du 4éme membre du Conseil Syndical

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiémes.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de un
an et jusqu'a l'assemblée générale chargée d'approuver les comptes de l'exercice clos le
31.12.2025, Monsieur AUBERT.

Votent pour : 21 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4819 tantiémes.

Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant O tantiéme.

S'abstiennent : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 456 tantiemes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - DALSKY Anastasia (175) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)
Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
25.

23.Désignation du 5éme membre du Conseil Syndical

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiemes.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de un
an et jusqu'a l'assemblée générale chargée d'approuver les comptes de l'exercice clos le
31.12.2025, Madame DE CADOUDAL.



Votent pour : 21 coprOprletaires présents ou représentés totalisant 4819 tantiémes.

Vote contre : 0 copro;Tnetalre présent ou représenté totalisant O tantiéme.

S'abstiennent 3/copropriétaires présents ou représentés totalisant 456 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves/(102) (C) - DALSKY Anastasia (175) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25.

24.Point sur I'élect_iorL du Président du Conseil Syndical

Cette résolution est éttLdiée sans vote

Le Conseil Syndical i!ainsi constitué, devra faire part au syndic de sa décision quant a la
nomination du Présidepi du Conseil Syndical, postérieurement a la présente assemblée.

25.Consultation du donseil Syndical
|

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiémes.

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré sur la fixation du montant des marchés et des

contrats a partir duquel la consultation du Conseil Syndical est obligatoire décide de porter cette
somme & 1 000,00 € I?T.

Votent pour : 22 copropnetaires présents ou représentés totalisant 4998 tantiémes.
Vote contre : 0 coproprietalre présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.
S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 277 tantiemes.

CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - DALSKY Anastasia (175) (C)
Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25,

26.Mise en concurrei'\ce

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiémes.

L'Assemblée Général'e ayant pris connaissance des nouvelles dispositions de la loi 2000-1208
du 13.12.2000 reiatwe a la solidarité et au renouvellement urbains et aprés en avoir délibére,
décide qu'une mise en concurrence des contrats et marchés est obligatoire pour toute opération
d'un montant supérieur a 2 000,00 € HT.

Votent pour : 23 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5173 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

S'abstient :1 copropnetaire présent ou représenté totalisant 102 tantiémes.
CILLIERES Jean szs (102) (C)

Absents 1 22 copimpnetaires totalisant 3903 tantiemes.



En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25.

27.Fixation du montat maximum des dépenses pouvant étre engagées par le Conseil
Syndical

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiémes.

L'Assemblée Générale, apres avoir délibéré, décide de fixer le montant maximum des dépenses
exceptionnelles urgentes pouvant étre engagées par le Conseil Syndical a 5 000,00 € HT.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4998 tantiemes.
Vote contre : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 175 tantiemes.
DALSKY Anastasia (175) (C)

S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 102 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25.

28.Modalités de consultation des piéces justificatives

Cette résolution est étudiée sans vote

Conformément 2 l'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965, les piéces justificatives des charges de
copropriété pourront étre consultées par les copropriétaires qui le désirent le jour ouvrable
précédent celui de I'assemblée géenérale entre neuf heures et dix-sept heures, au siége du
Cabinet CREDASSUR - 4, Rue de Cléry 75002 PARIS, aprés avoir pris préalablement rendez-
vous avec le service comptabilité, au moins 72h avant.

29.Autorisation a donner au syndic de poursuivre les débiteurs : Madame FALLA

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5275 tantiémes.
e Contentieux Madame FALLA : 12 839,41 € de dettes

Le jugement du 28 mars 2024 a été signifié. Préalablement a I'engagement de la procédure de
saisie immobiliére, Maitre MORIN a fait effectuer une recherche FICOBA par le Commissaire de
justice a qui il a été demandé de procéder a une tentative de saisie du compte.

Celle-ci ayant été infructueuse, il a été demandé a I'huissier le 31 juillet 2004 de faire le retour de
I'entier dossier.

Il a été adressé a Maitre MORIN le 02.09.2024 les décomptes actualisés de la dette de Madame
FALLA.

Le 10 septembre 2024, Maitre MORIN a adressé a sa consceur, Maitre RICATEAU Séverine -
SELARL SLRD - Avocat — 95 avenue de Paris 92320 CHATILLON — I'entier dossier afin de
commencer les diligences en vue de la saisie immobiliére.



Des que Maitre RICATEAU Séverine a été en possession du certificat de non-appel relatif au
jugement du 28 mars 2024, il a été délivré le 25 octobre 2024 le commandement de payer valant
saisie immobiliere.

Par courrier du 30 octobre 2024, nous avons été informés que Maitre RICATEAU procédait a la
publication du commandement de payer.

Par courrier du 3 février 2025, Maitre MORIN nous a informés que ce dossier avait pris du retard
car Maitre RICATEAU qui avait délivré le commandement aux fins de saisie a omis de le dénoncer
au mari de Madame FALLA.

Elle a donc dd régulariser une assignation en radiation du commandement.
L'audience a eu lieu le 13 février 2025.
Maitre RICATEAU fera redélivrer un commandement lorsqu'elle sera en possession du jugement

ordonnant la radiation du précédent commandement.

L'Assemblée Générale, aprées avoir délibéré, décide de renouveller les autorisations a donner au
syndic pour procéder au recouvrement des charges et condamnations prononcées impayées, par
tous moyens de droit,|dGes par Madame FALLA.

Votent pour : 23 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5173 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représente totalisant 0 tantieme.
S'abstient : 1 coprapriétaire présent ou représenté totalisant 102 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24,

30.Autorisation & donner au syndic de procéder a la saisie immobiliére de I'ensemble des
lots appartenant a Madame FALLA

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5275 tanti€émes.

Dans le cas d'une vente forcée sur I'année 2025, le Syndicat des Copropriétaires est considéré
comme étant créancier " super privilégié " sur l'année de mutation + deux années (2025, 2024
et 2023), celui-ci percevra l'intégralité des fonds.

L'Assemblée Générale prend acte que dans I'hypothése ou il n'y aurait pas d'acquéreur a la vente

sur saisie immobiliére, le Syndicat des Copropriétaires serait adjudicataire d'office et supporterait
les frais en conséquence.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de procéder a la vente forcée (saisie
immobiliére) des lots n°® 27 et 86 de Madame FALLA aux enchéres publiques.



Votent pour : 23 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5173 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant O tantiéme.
S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 102 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3303 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article

24,

31.Fixation du montant de la mise a prix de I'ensemble des lots appartenant a Madame
FALLA

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5275 tantiemes.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, fixe le montant de la mise a prix des lots n° 27
et 86 appartenant 2 Madame FALLA a 13 000,00 €.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4998 tantiémes.
Vote contre : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 175 tantiemes.
DALSKY Anastasia (175) (C)

S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 102 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C)
Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24.

32.Point d'information sur le Projet de Plan Pluriannuel de Travaux

Cette résolution est étudiée sans vote

Le Projet de Plan Pluriannuel de Travaux correspond a une démarche d'anticipation des travaux
prévus pour la copropriété et de leur financement — une mesure cruciale face au vieillissement
du parc de logements en France, compte-tenu de l'urgence climatique.

Cette réglementation a été publiée au Journal officiel de la loi Climat et Résilience, le 24 aoit
2021 (article 171 de la loi du 22 aoit 2021).

Le P.P.P.T devra obligatoirement comporter les caractéristiques suivantes :

— La liste de travaux de rénovation envisagé et leur priorisation
- Le niveau de performance attendu a la suite de ces travaux
— La planification des travaux sur 10 ans

— Le cout approximatif des travaux

La loi Climat prévoit une obligation pour tout immeuble relevant du statut de la copropriéte a
destination partielle ou totale d’habitation de plus de 15 ans, de faire élaborer et de soumettre a
I'Assemblée Générale des copropriétaires un projet de P.P.T, puis de le faire réviser tous les 10
ans.



Dorénavant, le Syndicat des Copropriétaires aura l'obligation d'élaborer un projet de Plan
Pluriannuel de Travauk si le batiment a plus de 15 ans sauf si le rapport Diagnostic Technique
Général (D.T.G) conclut qu'aucune rénovation n'est nécessaire pour la décennie a venir.

Cette obligation entrera progressivement en vigueur au cours des prochaines années et ce, en

fonction du nombre de lots de la copropriété, qu'ils soient résidentiels ou & usage professionnel
ou commercial.

33.Choix du prestataire a retenir pour la réalisation du PPPT ou DTG

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5275 tantiemes.
[

. Devis E.B.A pour 4 505.00 € HT (PPPT) /7 105,00 € HT (DTG)
. Devis Cabinet ACFA pour 3 500,00 € HT (Diagnostic Architectural) + Green Nation (Audit
Thermique) pour 6 324|5,oo € HT (DTG)

L'Assemblée Généralé, aprés en avoir délibére, désigne ............... éditeur du devis n° ....., pour
la réalisation d'un PPPT ou DTG, s'élevant pour un montantde ..... € TTC.

NB : CETTE RESOLli.ITION SERA PRESENTEE LORS DE LA PROCHAINE AGO 2026.
Vote pour : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 163 tantiemes.

HERNU Vincent (163) (C)

Votent contre : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5010 tantiémes.

S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 102 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiémes.

En vertu de quoi, ce"tte résolution est rejetée dans les conditions de majorité de I'article
24.

34.Financement du PPPT ou DTG
|

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5275 tantiémes.

Compte-tenu de ce qui précede, le montant global des dépenses pour les travaux de réalisation
du PPPT ou DTG, s’é|léve a.. €TTC.

Ce colt sera financé‘au moyen de 2 appels de fonds qui seront répartis selon les milliémes de
CHARGES COMMUTES GENERALES, et exigible le :

- 01/07/2025 (50%)
- 01/08/2025 (50%)

L'Assemblée Générdle, aprés avoir délibéré, décide de valider le calendrier d'exigibilité des
appels de fonds pouw les travaux de réalisation du PPPT ou DTG.



Vote pour : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 163 tantiémes.

HERNU Vincent (163) (C)

Votent contre : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5010 tantiémes.
S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 102 tantiémes.

CILLIERES Jean-Yves (102) (C)

Absents : 22 copropriéetaires totalisant 3903 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est rejetée dans les conditions de majorité de l'article
24.

35.Décision a prendre concernant les travaux d'installation des répartiteurs de chauffage
+ robinets thermostatiques

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 tantiémes.

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibére, décide de voter le principe des travaux
d'installation des répartiteurs de chauffage ainsi que la pose des robinets thermostatiques.

Votent pour : 19 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5202 tantiémes.
Votent contre : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 411 tanti€mes.
DALSKY Anastasia (171) (C) - RAPP Sébastien (240) (C)

S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 140 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (140) (C)

Absents : 21 copropriétaires totalisant 4247 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
25.

36.Choix_de I'entreprise a retenir pour les travaux d'installation des répartiteurs de
chauffage + robinets thermostatiques

Type de vote : Majorite absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 tantiémes.

. Devis OCEA pour 1 507,50 € HT (Abonnement Annuel Répartiteur Chauffage) / 100,00 € HT
par radiateur (Pose Robinet Thermostatique)

. Devis ISTA pour 1 232,00 € HT (Abonnement Annuel Répartiteur Chauffage) / 65,00 € HT par
radiateur (Pose Robinet Thermostatique)

L'Assemblée Geénérale, aprés en avoir délibéré, décide de donner mandat au Conseil Syndical
pour le choix de l'entreprise a retenir pour linstallation des répartiteurs de chauffage + robinets
thermostatiques, et ce dans un budget maximum de 1 510,00 € HT (Abonnement Annuel).

Votent pour : 19 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5202 tantiémes.
Votent contre : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 411 tantiémes.
DALSKY Anastasia (171) (C) - RAPP Sébastien (240) (C)

S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 140 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (140) (C)

Absents : 21 copropriétaires totalisant 4247 tantiemes.



En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25.

37.Financement des travaux d'installation des répartiteurs de chauffage + robinets
thermostatiques

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 10000 tantiemes.

Compte-tenu de ce q Ii précéde, le montant global des dépenses pour les travaux d'installation

des répartiteurs de che]]uffage + robinets thermostatiques, s'éléve a 1 812,00 € TTC.

Ce colit sera financé |au moyen de 1 appel de fonds qui sera réparti seton les milliemes de
CHARGES CHAUFFAGE, et exigibles le :

- 01/10/2025 ;
|
L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, décide de valider le calendrier d'exigibilit¢ des

appels de fonds pour les travaux d'installation des répartiteurs de chauffage ainsi que la pose des
robinets thermostatiques.

Votent pour : 19 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5202 tantiemes.
Votent contre 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 411 tantiémes.
DALSKY Anastasia (171) (C) - RAPP Sébastien (240) (C)

S'abstient : 0 coprapriétaire présent ou représenté totalisant O tantiéme.

Absents : 22 copropriétaires totalisant 4387 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25.

|
38.Principe des travaux de mise en conformité du chassis de toiture

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5275 tantiémes.

l
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibére, décide de voter le principe des travaux de mise
en conformité du chassis de toiture.

Votent pour : 21 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4819 tantiémes.
Votent contre : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 354 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)

S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 102 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiemes.

En vertu de quoi, certe résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
24.



39.Choix de l'entreprise EPEL pour les travaux de mise en conformité du chassis de toiture

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5275 tantiémes.

. Devis EPEL pour 2 249,81 € HT

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, désigne l'entreprise EPEL éditrice du devis n°
2025-02-0733 pour les travaux de mise en conformité du chassis de toiture, s'élevant pour un
montant de 2 474,79 € TTC.

Vote pour : O copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

Votent contre : 22 coproprictaires présents ou représentés totalisant 5010 tantiemes.
S’abstiennent : 2 copropriéetaires présents ou représentés totalisant 265 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - HERNU Vincent (163} (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiemes.
En vertu de quoi, cette résolution est rejetée dans les conditions de majorité de I'article

24,

40.En cas de non-désignation de la société EPEL, choix de I'entreprise ARCO pour les
travaux de mise en conformité du chassis de toiture

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5275 tantiemes.
. Devis ARCO pour 1 037,80 € HT

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne l'entreprise ARCO éditrice du devis n°
D2500142 pour les travaux de mise en conformité du chassis de toiture, s'élevant pour un
montant de 1 141,58 € TTC.

NB : LE DEMARRAGE PREVISIONNEL DU CHANTIER EST PREVU POUR LA 2nde
QUINZAINE DU MOIS DE NOVEMBRE 2025.

Votent pour : 21 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4819 tantiémes.
Votent contre : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 354 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)

S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 102 tantiemes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24.

41.Honoraires du syndic pour le suivi des travaux de mise en conformité du chassis de
toiture

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5275 tantiemes.

L'Assemblee Générale, aprés avoir délibére, fixe les honoraires du syndic & 3 % HT du montant
HT des travaux de mise en conformité du chassis de toiture, soit 31,13 € HT (37,36 € TTC).



Votent pour : 21 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4819 tantiémes.
Votent contre 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 354 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)

S'abstient : 1 coprapnetawe présent ou représenté totalisant 102 tantiemes.
CILLIERES Jean—Yves (102) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiéemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de {'article
24.

42 Financement des|travaux de mise en conformité du chassis de toiture

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5275 tantiemes.

Compte-tenu de ce qui précéde, le montant global des dépenses pour les travaux de mise en
conformité du chassis de toiture, s'éléve a 1 178,94 € TTC.

Ce colt sera financé au moyen de 2 appels de fonds qui seront répartis selon les milliémes de
CHARGES COMMUNES GENERALES, et exigibles le :

- 01/08/2025 (50%)
- 01/09/2025 (50%)

L'Assemblée Générale, apreés avoir délibéré, décide de valider le calendrier d'exigibilité des
appels de fonds pour [es travaux de mise en conformité du chassis de toiture.

|
Votent pour : 21 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4819 tantiémes.
Votent contre : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 354 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)

S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 102 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'articie
24.

43.Principe des travaux d'isolation des combles
|
Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiémes.

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, décide de voter le principe des travaux d'isolation
des combles.

Votent pour : 22 cop}opriétaires présents ou représentés totalisant 4994 tantiemes.

Votent contre : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 281 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)

S'abstient :0 copropnetawe present ou représenté totalisant 0 tantiéme.

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiemes.



En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25,

44.Choix de I'entreprise ARCO pour les travaux d'isolation des combles

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiemes.
. Devis ARCO pour 19 962,50 € HT (options comprises)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne I'entreprise ARCO éditrice du devis n°
D2400937 pour les travaux d'isolation des combles, s'élevant pour un montant de 21 000,00 €
TTC aprés remise commerciale (TVA 5,5%).

NB : LE DEMARRAGE PREVISIONNEL DU CHANTIER EST PREVU POUR LA 1ére
QUINZAINE DU MOIS DE NOVEMBRE 2025.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentes totalisant 4994 tantiemes.
Votent contre : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 281 tantiemes.
CILLIERES Jean-Yves {(102) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)

S'abstient : O copropriétaire présent ou représenté totalisant O tantieme.

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiemes.
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article

25.

45.En cas de non-désignation de la société ARCO, choix de l'entreprise CHAPEAU pour
les travaux d'isolation des combles

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiémes.
. Devis CHAPEAU pour 18 314,70 € HT

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne l'entreprise CHAPEAU éditrice du devis
n° 2024-07-4272 pour les travaux d'isolation des combles, s'élevant pour un montant de 20
146,17 € TTC (TVA 10%).

Vote pour : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.

Votent contre : 23 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5112 tantiémes.
S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 163 tantiémes.

HERNU Vincent (163) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est rejetée dans les conditions de majorité de l'article
25.



46.En cas de non-désignation de la société CHAPEAU, choix de I'entreprise LOISEAU pour
les travaux d'isolation des combles

Type de vote : Majorit? absolue (Art. 25), impliqguant une base de calcul de : 9178 tantiémes.

. Devis LOISEAU pour 22 037,15 € HT (hors option pare vapeur & chemin de marche -
pose/dépose sapine non-chiffre)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne I'entreprise LOISEAU éditrice du devis
n° 2024-687 pour les fravaux d'isolation des combles, s'élevant pour un montant de 23 249,19 €
TTC (TVA 5,5%). |

|
Vote pour :0 coprdpriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.
Votent contre - 23 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5112 tantiemes.
S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 163 tantiémes.
HERNU Vincent (163) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est rejetée dans les conditions de majorité de l'article
25.

47.En cas de non-désignation de la société LOISEAU, choix de I'entreprise CHIRON pour
les travaux d'isolation des combles

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcut de : 9178 tantiemes.

. Devis CHIRON en attente actualisation

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne l'entreprise CHIRON éditrice du devis
n°® 01402 pour les tra\Taux d'isolation des combles, s'élevant pour un montantde ... € TTC.

Vote pour : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéeme.

Votent contre : 23 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5112 tantiémes.
S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 163 tantiémes.

HERNU Vincent (163) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3903 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est rejetée dans les conditions de majorité de l'article
25.
MME DE CADOUDAL YOLAINE (175) quitte I'assemblée a 20 H 32.

48.Honoraires du syndic pour le suivi des travaux d'isolation des combles

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiemes.

L'Assemblée Généra(e, apres avoir délibére, fixe les honoraires du syndic 4 3 % HT du montant
HT des travaux d'isolation des combles, soit 581,68 € HT (698,02 € TTC).



Votent pour : 20 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4644 tantiémes.
Votent contre : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 456 tantiémes.

CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - DALSKY Anastasia (175) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)
S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.

Absents : 23 copropriétaires totalisant 4078 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25,

49.Financement des travaux d'isolation des combles

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiémes.

Compte-tenu de ce qui précede, le montant global des dépenses pour les travaux d'isolation des
combles, s'éléve a 21 698,02 € TTC.

Ce coiit sera financé au moyen de 2 appels de fonds qui seront répartis selon les milliémes de
CHARGES COMMUNES GENERALES, et exigibles le :

- 01/08/2025 (50%)

- 01/09/2025 (50%)

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, décide de valider le calendrier d'exigibilité des
appels de fonds pour les travaux d'isolation des combles.

Votent pour : 20 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4644 tantiemes.

Votent contre : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 456 tantiemes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - DALSKY Anastasia (175) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)
S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.

Absents : 23 copropriétaires totalisant 4078 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article

25.

50.Principe des travaux de curage des colonnes salle de bain et cuisine

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5100 tantiemes.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de voter le principe des travaux de curage
des colonnes situés dans les salles de bains et cuisines.

Votent pour : 21 copropriétaires présents ou représentes totalisant 4823 tantiémes.
Vote contre : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 175 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) {C)

S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 102 tantiemes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C)

Absents : 23 copropriétaires totalisant 4078 tantiémes.



En vertu de quoi, ceLe résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24.

51.Choix de I'entreprise AGUIAR pour les travaux de curages des colonnes salle de bain
et cuisine ‘

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5100 tantiémes.

. Devis AGUIAR pour|2 036,00 € HT (curage simple)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne I'entreprise AGUIAR éditrice du devis
n° DEV-2025-0055 pour les travaux de curage des colonnes situés dans les salles de bains et
cuisines, s'élevant pour un montant de 2 239,60 € TTC.

NB: LE DEMARRAGE PREVISIONNEL DU CHANTIER EST PREVU POUR LA 2nde
QUINZAINE DU MOI_S DE JANVIER 2026.
Votent pour : 20 cop‘[opriétaires présents ou représentés totalisant 4644 tantiemes.
Vote contre : 1 copraopriétaire présent ou représenté totalisant 175 tantiemes.
DALSKY Anastasia (175) (C)
S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 281 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yveis (102) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)
Absents : 23 copropriétaires totalisant 4078 tantiémes.
|

En vertu de quoi, cqﬁe résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24,

|
52.En__cas de nén-c_lésignation de la société AGUIAR, choix de !'entreprise
TECHMOHYGIENE pour les travaux de curages des colonnes salle de bain et cuisine

Type de vote : Majorite simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5100 tantiémes.
. Devis TECHMOHYG]'IENE pour 3 996,00 € HT (curage hydrodynamique et biologique)

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, désigne I'entreprise TECHMOHYGIENE éditrice
du devis n° 25010769-P pour les travaux de curage des colonnes situés dans les salles de bains
et cuisines, s'élevant _bour un montant de 4 395,60 € TTC.

Vote pour : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.

Votent contre : 20 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4656 tantiémes.
S'abstiennent : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 444 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C) - HERNU Vincent (163) (C) - RAPP Sébastien (179) (C)

Absents : 23 copropriétaires totalisant 4078 tantiéemes.

En vertu de quoi, cette résolution est rejetée dans les conditions de majorité de I'article
24.




§3.Honoraires du syndic pour le suivi des travaux de curages des colonnes salle de bain
et cuisine

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5100 tantiémes.

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, fixe les honoraires du syndic a 3 % HT du montant

HT des travaux de curage des colonnes situés dans les salles de bains et cuisines, soit 61,08 €
HT (73,29 € TTC).

Votent pour : 21 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4823 tantiemes.
Vote contre : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 175 tantiemes.
DALSKY Anastasia (175) (C)

S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représente totalisant 102 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C)

Absents : 23 copropriétaires totalisant 4078 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
24,

54.Financement des travaux de curages des colonnes salle de bain et cuisine

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5100 tantiéemes.

Compte-tenu de ce qui précéde, le montant global des dépenses pour les travaux curage des
colonnes, s'éléve a 2 312,89 € TTC.

Ce colit sera financé au moyen de 1 appel de fonds qui sera réparti selon les milliémes de
CHARGES COMMUNES GENERALES, et exigibles le :

- 01/01/2026

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, décide de valider le calendrier d'exigibilité des
appels de fonds pour les travaux de curage des colonnes situés dans les salles de bains et
cuisines.

Votent pour : 21 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4823 tantiemes.
Vote contre : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 175 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C)

S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 102 tantiémes.
CILLIERES Jean-Yves (102) (C)

Absents : 23 copropriétaires totalisant 4078 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
24.



55.Principe des travaux concernant le remplacement des fenétres de la cage d'escalier

Cette résolution n'est pas étudiée

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de voter le principe des travaux de
remplacement des fenétres de la cage d'escalier.

56.Choix de I‘entreprfse JLB SERRURERIE pour les travaux de remplacement des fenétres
de la cage d'escalier

Cette résolution n'est pas étudiée

. Devis JLB SERRURERIE en attente

57.En _cas de non-désignation de la société JLB SERRURERIE, choix de I'entreprise
SERALU pour les travaux de remplacement des fenétres de la cage d'escalier

Cette résolution n'est pas étudiee

. Devis SERALU en attente

58.En cas de non-désignation de la société SERALU, choix de I'entreprise MENUISERIE
PLAZIAT pour les travaux de remplacement des fenétres de la cage d'escalier

Cette résolution n'est pas étudiée

. Devis MENUISERIE|PLAZIAT en attente

59.Honoraires du syndic pour le suivi des travaux de remplacement des fenétres de la
cage d’escalier

Cette résolution n'est pas étudiée

60.Financement glesf travaux de remplacement des fenétres de la cage d'escalier
Cette résolution n'est|pas étudiée

|
61.Autres petits travaux et entretien courant

Cette résolution est étudiée sans vote

L'assemblée délibére sur les autres petits travaux et I'entretien courant de la copropriété.

Aucune autre question |n’étant posée et I'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 21 H 15.



NOTIFICATION DE LA DECISION

Conformément a l'article 42.2 de la loi du 10 juillet 1965 modifié par I'article 14 de fa foi du 31 décembre
1985:

"Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales, doivent a peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, dans un délai de
deux mois & compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic
des travaux décidés par 'assemblée générale, en application des articles 25 et 26, est suspendue jusqu'a
I'expiration du délai mentionné a la premiéere phrase du présent alinéa."”

De méme, ['article 18 du décret du 17 mars 1967, précise :

“Le délai prévu a larticle 42 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965, pour contester les décisions de
l'assemblée générale, court & compter de la notification de la décision, a chacun des copropriétaires
opposants ou défaillants.”
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Le président de séance Le 1er scrutateur Le 2°™ scrutateur Le secrétaire de s¢
' CABINET
M%Q’\M m~ W\J Adfnrmstrateur deCREDA
SAS au Capiig g
/’} 4 Rue de€1pt 7y

RCS P =30
Cartes Professig ARSB 343 58 &65

nnelles N* Cpy 7501 2016 004G 1+

14
ERYEe



CABINET CREDASSUR

Immeuble n° 009597

162 Avenue Marx Dormoy
162 Avenue Marx Dormoy
92120 MONTROUGE

Annexen” 3

Compte de gestion général de I'exercice clos réalisé du 01/01/2024 au 31/12/2024
et blhdget prévisionnel de l'exercice du 01/01/2026 au 31/12/2026

Charges pour opérations courantes

Pour approbation des comptes Pour le vote du budget prévisionnel
Exercice précédent Exercice clos Exercice clos Budget prévisionnel | Budget prévisionnel
Code Compte approuvé budget approuvé réallsé A approuver en cours voté a voter
2023 2024 2024 2025 2026
Clé A1 CHARGES GENERALES
Charge
601000 | Eau 883.24 12 000,00 1632,53 13 000,00 13 500,00
602000 | Electricité 2 929,09 1 650,00 204770 3 100,00 2 600,00
613000 | Locations mobilieres 563.75 600.00 597,85 600,00 650,00
614000 | Contrats de mainienance 10211,13 10 000,00 9 977,85 11 000,00 11 000,00
615000 | Entretien et petites réparatior 3 142,87 2 500,00 3 563,68 2 500,00 3 050,00
616000 | Primes d'assurances 9 551,76 9 500,00 9 648,14 10 000,00 10 200,00
621100 | Rémunération du syndic | 12 990,58 13 000,00 13 575,15 14 000,00 14 500,00
621300 | Frais postaux 417,15 457,65 500,00 200.00
622200 | Prestations particuliéres 835,94 800,00 1 258,37 800,00 1 000,00
622300 | Autres honoraires | 504.00 800,00 288.00 600.00 600,00
623000 | Rémunérations de tiers inteny 2014,23 4 000,00 4 400,97 3 000,00 4 000,00
Solde Charg% 44 043,74 54 850,00 47 447,89 59 100,00 81 300,00
Solde clé 44 043,74 54 850,00 47 447,89 59 100,00 61 300,00
Clé C1 CHARGES CHAUFFAGE
Charge
603000 | Chauffage, énergie et combul 27 334,52 37 000,00 32 180,87 22 000,00 28 000.00
614000 | Contrals de maintenance 177997 1 850,00 1 840,05 1.900,00 1 950,00
615000 | Entretien el petiles réparatior 4 000,00 842,60 2 340,00 2 000,00
Solde Charge 29 114,49 42 850,00 34 863,52 28 240,00 31 850,00
Solde cle 29 114,49 42 850,00 34 863,52 26 240,00 31 950,00
Clé D1 CHARGES ASCENSEUR
Charge
602000 | Electricité 466,12 3688.43 500.00 500,00
614000 | Contrats de maintenance 2 343,44 2 300,00 2 531,38 2 500.00 2 650,00
615000 | Entretien et petites réparatiori 550,00
621340 | Frais de télecommunication | 279.16 400,00 180,00
Solde Charge 3638,72 2700,00 2918,79 3 180,00 3 160,00
Solde clé 3 638,72 2700,00 2 919,79 3 180.00 3 150,00
Cié E1 CHARGES COMPTEURS
Charge
613000 | Locations mobiliéres 2 519,33 2 500,00 2 670,29 2680.00 2 800.00
Solde Charge 2 619,33 2 500,00 2 870,29 2 680,00 2 800,00
Solde cié 2 519,33 2 500,00 2 870,29 2 680,00 2 800,00
Clé EF EAU FROIDE AU COMRTEUR
Charge
601000 | Eau 12 014,46 10 832,56
Solde Charge 12 014,46 10 832,56
Solde cle 12 014,46 10 832,56
Clé  CHARGES PORTE GARAGE
Charge
614000 | Conirats de maintenance -360.00 600,00 71500 800.00 £00.00
Edite par Fiorian DESCHAUME le 30/05/2025 2 15:35 142




CABINET CREDASSUR

Solde Charge -360,00 600,00 | 715,00 800,00 800,00
Solde clé -360,00 600,00 715,00 800,00 800,00
Total charges nettes 80 970,74 | 103 500,00 99 449,05 92 000,00 100 000,00
Provisions copropriétaires 100 500,00 103 500,00 103 500,00
Solde (exédents ou insuffisances R
affectés aux copropriétaires) 9529,2¢ Ll

Edité par Florian DESCHAUME le 30/05/2025 a 15:35
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immeuble 162 Avenue Marx
No 8597 162 Avenue Marx
92120 MONTRO

UGE

Dormoy
Dormoy

Feuille de Présence

Clé de convocation : A1 - CHARGES GENERALES

30/06/2025
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' Feuille de Présence 30/06/2025

Immeuble 162 Avenue Marx Dormoy
No 9597 162 Avenue Marx Dormoy
92120 MONTROUGE

Clé de convocation : A1 - CHARGES GENERALES
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DARMON - CURTET | 0004 ] 3 (\? . ‘
ALEXANDRE OU 0005 3 ||||H|]lﬂ|||||||||ﬂ|ﬂ ,
CHARLINE (M OU 0054 | M i
MME) 0067 | 374| ‘- oo o |
| 162 AVENUE '. | | ‘
IMARX DORMOY Total 408 | | |
92120

'MONRTOUGE

TEERAR

|

= _ : 1 P

DARMON Charles (M | 0013 3

lou Mme) 0064 393 Hllll I"I m
162 avenue Marx O

Dormoy Total 396 7S 0\
92120 | |

MONTROUGE

oo |y M

162 avenue Marx \SV\ O : O ‘ O | /!

Dormoy ' _ : C AW
92120 : |
'MONTROUGE

|
) S S NS 15 BN SN, 8 5 e
DARMON Charles I |
|

0053 W ?
S G S

92120

‘MONTROUGE . — | S Sies . ]

| = =y h 156 ._f I

mn U "
M

162 avenue Marx
Dormoy

92120
|MONTROUGE
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Immeuble 162 Avenue MarX
162 Avenue Marx

No 8597

92120 MONTROUGE
Clé de convocation : A1 - CHARGES GENERALES

Feuille de Présence

Dormoy
Dormoy

30/06/2025

, . . , - . . i Date réce_p_._
Copropriétaires ‘ Lo's Tantiémes Identifiant ! LRE Copropriétaire Mandataire ! Visio | Audio Corres. ' TR,
[
'DARMON-FAVE | 0002 3 ,
‘Marie-Pierre (Madame)| 0018 3 Immu”l""lﬂm |
{162 avenue Marx 0081 169 O M - a ' 0O g i ¢t
|Dormoy ' _
| 92120 Total 175,
MONTROUGE ol - = )| I
175 !, |

DE CADOUDAL 0084 i
YOLANE MME) HARANEITR

162 AV MARX O o 0O | .
DORMOY

92120
'MONTROUGE | || | | —

1 |
DE CHERISEY OU 0029 |
MVE BOSCAL DE 0041 2| [,
'REALS MOR (MR) 0062, 227I - |

162 AVENUE %) o, 0|

MARX DORMOY Total 232 ;
| 92120 . !
MONTROUGE | ||
' |
DINET MARGOT |: 002 3] . l !
(ME) | oos raz| (TN |

162 AVENUE | & l 00| 0| ——
MARX DORMOY Total 152/ :

92120 ' '

MONTROUGE | l | |
| . |

FALLA !! Roselita 0027 3 -

oA o0ee il 111111 ’

162 avenue Marx | | B (g |o| o /-
Dormoy | Tota( 178 ' g I|

92120 | - |
MONTROUGE | S |

|
FAVE Jeannine | 0017 5
(adame) | oo : II|iIII|||I\I|]|II||1I

10 rue aux Juifs 0073 255 . a e

61200 ‘ |2 |
ARGENTAN Tota 262/ \ | J
[ E=— ——— — 3 = <‘, -i. ir = =
'FIET NICOLAS (M QU 0011 |
ME) 0072 o, IRAMIONNIN

32 RUE DE & \ & O s/
'L'ORME SEC Tota 160

94240 UHAY LES f
ROSES | | | |

!
GRANDI oozl |
PR e | ol T
(SUCC) ‘. 004 , ‘ 0 .

8 RUE DE ‘ 007 ! 26 |
MALAKOFF .

92320 Total 301 ‘
CHATILLON - | 1 | ,
Assemblée Générale du 30 juin 2025 %)

|

Vote




Feuille de Présence

Immeuble 162 Avenue Marx Dormoy

No 9587

162 Avenue Marx Dormoy

92120 MONTROUGE
Cié de convocation : A1 - CHARGES GENERALES

30/06/2025

e | | _ , 8
Copropriétaires Lots Tantiemes Identifiant LRE' Copropnétalre Mandataire | Visio |J‘¢\ud|o| C\c:?rt:s | Daézrﬁgep'
y i —
HERNU Vincent 0010 ; ‘J © bi ‘ l
(Monsieur) 0066 | 160 HIEH'" mmlm {
162 avenue Marx | r‘ mtep w‘\D () %] 25/06/2025
Dormoy Total 1 63 Qé
92120 | ‘ (PR |
'MONTROUGE L | B o
[ | |
|JAMAIN GREGOIRE | 0043 3‘ ' ‘ i ' |
MR) - oors o [{RHANIINNT |
| CIOMME . '
EUDELINEANNIE | Total 172 , Q| a| g |
| 27ALLEEDU . | ;
|PLATEAU .
93220 GAGNY i
i i
I — —. 'i = 1 T I
\JANVIER .0032 | 3| ‘
ALEXANDRE MOU | 0074 | 162 Hlﬂ“ﬂ"lﬂﬂ"ﬂﬁl . |
MME) ; I a
| 72 BD DU GNAL Total | 165 o oo o0
|DE NEGRIER
72000 LE MANS -_
L | | . '
i 159 |
LE BER REMI (MR) 0098 ' ,
21 QUAI VICTOR “lmn“mﬂml "m i O 0|0 |~
BOQUIEN . |
44610 INDRE | l it | | =
|LIZIARD Jean-Marc 0034 3 | | ' If ; ! |
(Monsieun 0097 241 IRHAINOR /A |
| 125 avenue ' S a0 | 0O (-
Aristide Briand Total | 244 = |
92120 | e |
MONTROUGE | A .
: P ;
LOURENCO C/O (IND) 0047 ‘ 2 | 2 i
MR LOURENCO o057 | 12 WA | | |
DOMINIC
1 ALLEE DES Total 140 | oo o
ORCHIDEES i
92220 BAGNEUX b |
| ! o | I I 5 _ ! I E—
LUZETJULIANNE | 0020 | 4 } ! l }! A ‘
(MvE) 0093 | 41/ =
32 RUE ST l | D ,’ “ D | D D _/_I_
HONORE Total 169 A '
91430 IGNY L I | ) |
| f I
MARSOLIER André (M 0036 3 '
ou hime) 0090 s| (HAEANNCEE | _ |
6 rue Victor Hugo 0| S e
78370 PLAISIR Total 181 ‘ |
| | . I
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5
Immeuble 162 Avenue Marx Dormoy
162 Avenue Marx Dormoy

No 9597

92120 MONTROUGE

Feuille de Présence

30/06/2025

Clé de convocation : A1 - CHARGES GENERALES
Copropriétaires | Lots Tantiémes ldentifiant LRE : Copropriétaire Mandataire ‘ Visio 4Audio C\gzt:& ' Daégrrri?p

| 3 ] = == . i = = } (et
MARTIN Christian ou 0030 | l' |
Reégine (M ou Mme) 0031 | m“llm I |

162 avenue Marx 0050 . | .
Dormoy o068 | 412 9, oo o

92120 0069 | 169| |
MONTROUGE | | [

I 1 Total| 605 | L 1 A

MARTIN Florian 0042 ‘
(Monsieur) 0078 o IIE|I||III|IIII|I!I

162 avenue Marx | L oo o |
Dormoy I Total 16

92120 | ' ‘ |
'MONTROUGE 1 I . | | | |
MARTIN Ludovic 0037 2' ] || T
(Monsieur) | 0040 |Im “l]""ll"ﬂ |

162 avenue Marx 0091 267 O 0c a /il
Dormoy | |

92120 | Totall 272 |
MONTROUGE 1 | 1 1

1 I | I I T ]

MATHET MASSON 0001 2 l
Frangaise (Madame) 0071 106 Illlml"ll |[||||"||

162 avenue Marx | M O o 0O S /el I8
Dormoy Total 108 i , |

92120 | . 1 ‘
MONTROU |
MON GE 1 [ __é_ﬂ I B
MATHETMASSON | 0045 f 2 | |
Francoise (Madame) | 0048 | 2 ﬂlﬂllﬂl"l"“““l] .

162 avenue Marx 0051 28 ‘ O 0 g S
Dormoy 0070 451 | 'E .

92120 | ! r '
|[MONTROUGE Total : 483 | }'
! | ! T =
MERAHI - GIMENO 0008 ! ! . l
MERAHI - GIMENO oy | 2m I|ﬂ|l|||l|ﬂ|||||||ﬂ - Und ||
{(MR OU MR}
162 AV MARX Total 277 2 ojo| 0|
:DORMOY <

92120 '
MONTROUGE | | L | ol | — | |
MICHEL MONIQUE 0033' 3
(MME) 0080 ol

S/PROT | . \
JURIDIQUE CENZATO Total 177 |
MJPM | | ] | olol o @

11 RUE DU ' ! .
'RENARD | | !

92250 LA - ‘
GARENNE _
COLOMBES ! | | i

5
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Immeuble 162 Avenue Marx Dormoy
No 8597 162 Avenue Marx Dormoy

92120 MONTROUGE
Clé de convocation : A1 - CHARGES GENERALES

Copropriétaires

MIRANDA MARTINS
Benjamin (Monsieur)

544 CHEMIN
DES SARES

ROUTE DE BRAS
RD34

83170 TOURVES

;OHL CATHERINE
{(MME)

! 85 RUE DE SILLY
. 92100
‘BOULOGNE
'BILLANCOURT

0007
0058

Total

0023
0056

Total |

Lots Tantcém J

PIZA JEAN-MICHEL
(MR)
162 AVENUE
IMARX DORMOY
92120
IMONTROUGE

POTTIER
CHARLOTTE (MME)
C/O GERANCE
PLUS
64 AVENUE DE
LA REPUBLIQUE
92120
'MONTROUGE

:RAPP Sébastien
{Monsieur)

Ou Madame
MARZE Christine
29 rue Guy

Moquet
92320
CHATILLON

VALSON NATHALIE
(MME)

CIO FONCIA
0GIM

200 RUE
RAYMOND
LOSSERAND
| 75014 PARIS

VO Richard {Monsieur) |

CHEZ MADAME
PHAM
16 avenue
:Germaine
91170 VIRY
CHATILLON

0003 '
0095 ‘

Total ‘

0077

0016
0099

Total

0044
0083

Total

0006
0059

Total

Assemblée Générale du 30 juin 2025

Feuille de Présence
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Immeuble 162 Avenue Mar
No 9597 162 Avenue Mar
92120 MONTRC

Clé de convocation : A1 - CHAF

Total des convoqués : 46
Total des tantiémes: 9 178

Certifiée exacte cette feuille de

LE PRESIDENT :

(AN

UN SCRUTATEUR :

O

Total

Feuille de Présence

x Dormoy
x Dormoy
DUGE

XGES GENERALES

9178

présence contenant 7 page(s)
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=
CREDASSUR

GCI'QI-]C.C ) 4 RUE DE CLERY Té]éphone ;0153409230
Administration et Télécopie : 01 53 40 70 64
Transactions immopbiliéres 75002 PARIS www.credassur.com

COPROPRIETE DE L'IMMEUBLE
162 AVENUE MARX DORMOY
92120 MONTROUGE

A Paris, le (Cachet de la Poste)

Madame, Mademoiselle, Monsieur,

Nous vous notifions, ci-joint, le procés-verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire des
copropriétaires de I'immeuble cité ci-dessus qui s'est tenue le :

vendredi 28 juin 2024 a 17 H 00

Il est rappelé aux Copropriétaires qu'en vertu de l'article 42 de la Loi du 10 juillet 1965, modifié
par la Loi n° 85.1470 :du 31.12.85 : "Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des
assemblées générales doivent, a peine de déchéance, élre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaﬁf:ants, dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites

décisions qui leur est faite & la diligence du Syndic”.
Vous en souhaitant bionne réception,

Nous vous prions d'agréer, Madame, Mademoiselle, Monsieur, ['expression de nos sentiments
distingués.

LE SYNDIC

Caisse de Garantie de GALIAN — 89 rue de la Boétie — 75008 Paris
Carte Professionnelle N° CPI 75012016000012444 délivrée par la CCI PARIS ILE DE FRANCE ~ Membre de la Chambre Syndicale FNAIM
SAS au capital de 55 600 Euros — RCS : Paris B 343 585 865 — Siret : 343 585 865 - APE 6831Z
N° Intracommunautaire FR 08 343 585 865



= N
CREDASSUR

Gérance 4 RUE DE CLERY Téléphone : 01 53 40 92 30

Administration et Télécopie : 01 53 40 70 64
Transactions immobiliéres 75002 PARIS twwv.crﬁlassur.cam

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
"162 Avenue Marx Dormoy"
DU 28 juin 2024

Les copropriétaires de l'immeuble sis 162 Avenue Marx Dormoy 162 Avenue Marx Dormoy 92120
MONTROUGE se sont réunis le vendredi 28 juin 2024 a 17 H 00 & MAISON DES ASSOCIATIONS 105
AVENUE ARISTIDE BRIAND 92120 MONTROUGE, a la suite de la convocation de I'assemblée générale
qu'ils ont regue.

Aprés vérification de la feuille de présence, il est constaié au début de 'assemblée :

MEMBRES PRESENTS :
Total : 17 copropriétaires et 3830 tantiemes

MEMBRES REPRESENTES — Mesdames et Messieurs :

DARMON Marie-Pierre représentant FAVE Jeannine (262)

DARMON-FAVE Marie-Pierre représentant BUSSAT Geneviéve (325) - GRANDI ABDERRAHMAN (301)
MARTIN Christian ou Régine représentant MARTIN Florian (166) - MARTIN Ludovic (272)

OHL CATHERINE représentant MATHET MASSON Frangoise (108) - MATHET MASSON Frangoise
(483)

Total : 7 copropriétaires et 1917 tantiémes

Nota : les personnes mentionnées entre crochet sont les représentants des personnes ayant
donné pouvoir.

MEMBRES ABSENTS — Mesdames et Messieurs :

BELLITY Annie (108) - BENZONI JULIE (232) - BRUN FLORIAN (93) - BUSNOT - QUEUDEVILLE (290)
- CARLOTT! Marie-Pierre (170) - CARRE (167) - CILLIERES Jean-Yves {102) - DANA JEANNE (105)
- DE CADOUDAL YOLAINE (175) - DUCREY GERARD (28) - FALLA !! Roselita (178) - FIET NICOLAS
(160) - JAMAIN GREGOIRE (172) - JANVIER ALEXANDRE (165) - LE BER REM! (159) - LOURENCO
C/O (140) - LUZET JULIANNE (169) - MICHEL MONIQUE (177) - MIRANDA MARTINS Benjamin (250)
- PIZA JEAN-MICHEL (97) - RAPP Sébastien (179) - VO Richard (115)

Total : 22 copropriétaires et 3431 tantiemes

Soit un total de présents et représentés de :
Tantiemes 5747 sur 9178
Copropriétaires 24 sur 46




1. Désignation du Président de séance

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiémes.
L'Assemblée Générale désigne Monsieur DARMON en qualité de Président de séance.

Ce dernier devra étre présent pendant toute la durée de I'Assembiée afin de signer le procés-
verbal, le contrat de syndic ainsi que la feuille de présence.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiémes.
Vote contre : 0 copﬁoprié’taire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.
S'abstiennent :i2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiemes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)
|
Absents 122 cop:ropriétaires totalisant 3431 tantiemes.
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24,

2. Désignation du 1er Scrutateur de séance

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiémes.

L'Assemblée Générale désigne Monsieur HERNU en qualité de Scrutateur de séance.
|

Votent pour : 22 coﬁropriétaires présents ou représentés fotalisant 5461 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.
S'abstiennent :12 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiémes.

En vertu de quoi, c?tte résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24,

3. Désignation du 2nd Scrutateur de séance
|

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de ; 5747 tantiémes.

L'Assemblée Genérale désigne Madame DARMON en qualité de Scrutatrice de séance.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.
S'abstiennent :]52 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathatie (111) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24.



4. Désignation du Secrétaire de séance

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiemes.

L'Assemblée Générale désigne Monsieur LAPTES Josué représentant le Cabinet
CREDASSUR en qualité de Secrétaire de séance.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiemes.

Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24.

5. Compte-rendu de la mission du Conseil Syndical sur I'exercice écoulé

Cette résolution est étudiée sans vote

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu le rapport du Conseil Syndical sur son activité durant
I'exercice écoulé, remercie I'ensemble de ces membres pour leur implication.

6. Renouvellement de la S.A.S CABINET CREDASSUR en qualité de Syndic de I'immeuble

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliguant une base de calcul de : 91738 tantiemes.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne en qualité de Syndic de Iimmeuble
conformément au contrat annexé a la présente convocation, la S.A.S. CABINET CREDASSUR,
Administrateur de Biens, pour un montant de 11 312,62 € HT soit 13 575,15 € TTC et une durée
de 12 mois, dont le siége social est & PARIS (2éme) 4, rue de Cléry, représentée par Monsieur
BARBIER, titulaire de la carte professionnelle n° CPI1 7501 2016 000 012 444 délivrée par la CCl
Paris lle-de-France et garantie par la Caisse de Garantie GALIAN.

La mission, les honoraires ainsi que les modalités financiéres de la gestion du syndic, notamment
le compte courant bancaire ou postal ouvert pour la gestion financiére des copropriétaires, ce
conformément a l'article 18.5 de la loi du 10 juillet 1965, modifiée par celle du 31 Décembre 1985,
sont définis dans le contrat de syndic approuvé par la présente assemblée.

L'Assemblée Générale désigne le président de séance pour signer au nom du syndicat des
copropriétaires le contrat de syndic adopté par le vote de la présente résolution.



Votent pour : 19 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4714 tantiemes.

Votent contre : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiemes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)
S'abstiennent : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 747 fantiemes.

OHL CATHERINE (156) représentant MATHET MASSON Frangoise (108) - MATHET MASSON
Frangoise (483)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25. '

7. En cas de seconc'l vote : Renouvellement de la S.A.S CABINET CREDASSUR en qualité
de Syndic de l'immeuble
|

" v ' | . mz
Cette résolution n'est|pas étudiée

8. Approbation des/ comptes de I'exercice 2023

Type de vote : Majorijté simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiemes.

L'Assemblée Généralle, décide d'approuver sans réserve, en leur forme, teneur, imputation et
répartition, les comptes de charges courantes de I'exercice allant du 01/01/2023 au 31/12/2023,

amrétés a la somme de 90 970,74 € dont un solde créditeur de 9 529,26 €, qui sera restitué aux
copropriétaires.

Les copropriétaires rﬁaconnaissent que ces comptes étaient joints a la convocation.

Votent pour : 22 coéropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiemes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.
S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

|

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24.

9. Approbation dulcompte travaux : PURGE + REFECTION MACONNERIE FACADE RUE
RAOCUL PUGNO

!
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliqguant une base de calcul de : 5747 tantiemes.

L'Assemblée Généréle, apres en avoir délibéré, approuve sans réserve, en leur forme, teneur,
imputation et répariition le COMPTE TRAVAUX — PURGE + REFECTION MACONNERIE
FACADE RUE RAOUL PUGNO effectués par la Société CORSICA CORDES, s'élevant a la
somme de 4 884,80 € et réparti en clé CHARGES COMMUNES GENERALES.

Les Copropriétaires reconnaissent que ces comptes étaient joints dans le dossier de convocation
de la présente assemblee.



Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.
S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111} (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24.

10.Approbation du compte travaux : Remplacement portail

Type de vote ;. Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiémes.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir delibéré, approuve sans réserve, en leur forme, teneur,
imputation et répartition le COMPTE TRAVAUX —~ REMPLACEMENT PORTAIL effectués par la
Société SATEN, s'élevant a la somme de 11 448,24 € dont un solde créditeur de 200,76 € qui
sera restitué aux copropriétaires et réparti en cié CHARGES COMMUNES GENERALES.

Les Copropriétaires reconnaissent que ces comptes étaient joints dans le dossier de convocation
de la présente assemblée.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiemes.

Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.

S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24.

11.Approbation du compte travaux : Réfection rebords fenétres au R+6

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiémes.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, approuve sans réserve, en leur forme, tenedur,
imputation et répariition le COMPTE TRAVAUX - REFECTION REBORDS FENETRES AU R+6
effectués par la Société SGB, s'élevant a la somme de 4 010,08 € dont un solde créditeur de

0,92 € qui sera restitué aux copropriétaires et réparti en clé CHARGES COMMUNES
GENERALES.

Les Copropriétaires reconnaissent que ces comptes étaient joints dans le dossier de convocation
de la présente assemblée.



Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiemes.
Vote contre : 0 coproprtetalre présent ou représenté totalisant O tantieme.
S'abstiennent 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiemes.

DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

Absents : 22 cop;ropriétaires totalisant 3431 tantiemes.

En vertu de quoi, ceﬁe résolution est adoptée dans les conditions de majorité de ['article
24.

12.Ratification de I'Lppel de fonds du 22/05/2017 d'un montant de 10 671,64 € concernant
le contentieux impliquant Madame FALLA

Type de vote : Majorijlté simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiémes.

|
L'Assemblée Geénérale, aprés en avoir délibéré, ratifie I'appel de fonds exceptionnel du

22/05/2017 d'un montant de 10 671,64 € dans le cadre du dossier contentieux impliquant
Madame FALLA (charges impayées).

Votent pour : 22 coqroprletalres présents ou représentés totalisant 5461 {antiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.

S'abstiennent :12 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiemes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiémes.

En vertu de quoi, ccleh‘e résolution est adoptée dans les conditions de majorité de ['article
24.

13.Ratification de I'éppel de fonds exceptionnel du 01/01/2024 d'un montant de 2 714,00 €
concernant les fravaux de réfection de I'étanchéité entre le mur pignon et le toit béton
garage

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiémes.

. Devis BAUDUIN & LEMASSON pour 2 627,35 € TTC

Dans le cadre d'un degat des eaux survenu chez Madame OHL (RDC) ie 16/02/2023 ayant
endommagé le mur ¢le sa chambre et de sa salle de bain, le syndic a missionné l'entreprise
BAUDUIN & LEMASSON pour des investigations et il s'est avéré que l'origine provienne de
I'étanchéité entre le mur pignon et le toit béton des garages adossés.

L'Assemblée Generale aprés en avoir délibéré, ratifie I'appel de fonds exceptionnel du
01/01/2024 d'un montant de 2 714,00 € (dont 85,98 € Honoraires Syndic) afin de réaliser les
travaux de réfection de I'étanchéité entre le mur pignon et le toit béton des garages adossés.



Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.
S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiemes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
24.

14.Ratification de |'appel de fonds du 01/02/2024 d'un montant de 1 740,00 € concernant
les travaux de remplacement de la pompe de recyclage de la chaudiere

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 6146 tantiémes.

. Devis SCEM pour 1 684,10 € TTC

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, ratifie |'appel de fonds exceptionnel du
01/02/2024 d'un montant de 1 740,00 € (dont 55,11 € Honoraires Syndic) afin de réaliser les
travaux de remplacement de la pompe de recyclage de la chaudiére.

Votent pour : 20 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5858 tantiémes.

Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 288 tantiémes.
DALSKY Anastasia (171) (C) - VALSON Nathalie (117) (C)

Absents : 21 copropriétaires totalisant 3854 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
24,

15.Approbation du budget prévisionnel 2025

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiemes.

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu les explications du syndic adopte le budget
prévisionnel de I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025 qui sera joint au présent procés-verbal,
pour un montant de 92 000,00 €.

Chaque copropriétaire recevra quatre appels provisionnels trimestriels calculés sur les milliemes
généraux les : 1ER JANVIER - 1ER AVRIL - 1ER JUILLET - 1ER OCTOBRE, qui seront
exigibles le premier jour de chaque trimestre civil.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiemes.
Votent contre : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C) -
S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant O tantiéme.

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24.



|
16.Montant de I'avance de frésorerie permanente

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiémes.

Le syndic rappelle q]L.le, conformément a I'Article 14-2 et 18 de la loi du 10/07/1965, dans les
immeubles a destination partielle ou totale d'habitation, le réglement de copropriété peut prévoir
le versement d'une avance de trésorerie.

Cette avance de trésorerie ne doit pas dépasser 1/6e du montant du budget prévisionnel et [a
somme réclamée a chaque copropriétaire dépendra de leurs tantiémes généraux.

. 2 N . T - , -
L'Assembiée Générale, apres avoir déliberé, fixe le montant de l'avancée de trésorerie
permanente égal a 1168 du budget prévisionnel.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.
S'abstiennent 112 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiemes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24,

17.Provisions Fondi_s de Travaux ALUR

Type de vote : Majori;té absolue (Art. 25), impliguant une base de calcul de : 9178 tantiémes.

Le Syndic rappelle ciue, conformément a I'Article 14-2 de la loi du 10/07/1965 et modifié par
I'‘Article 58 de la loi ALUR, dans les immeubles a destination partielle ou totale d’habitation, le
Syndicat des Copropnetalres constitue un fonds travaux qui est alimenté par une cotisation

annuelle obligatoire |afin de financer la réalisation de travaux non compris dans le budget
prévisionnel. |

Le montant en pourcentage du budget prévisionnel est décidé par 'Assemblée Générale votant
dans les conditions de majorité prévues aux articles 25 et 25-1. Ce montant ne peut étre inférieur
4 5% du budget prévisionnel.

Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement
acquises au Syndicat des Copropriétaires. Par conséquent, elles ne donnent pas lieu a un
remboursement par Ié Syndicat lors de la cession d'un lot.

Le Fonds travaux disponible a ce jour s'éléve & : 5 183,00 €.

L'Assembiée Généraie, aprés avoir délibéré, fixe le montant de la cotisation annuelle de ce fonds
de travaux a 5 % du budget prévisionnel, soit 4 600,00 €.



Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant O tantieme.
S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25.

18.En cas de second vote : Provisions Fonds de Travaux ALUR

Cette résolution n'est pas étudiée

19.Désignation du 1er membre du Conseil Syndical

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiémes.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de un

an et jusgu'a l'assemblée générale chargée d'approuver les comptes de I'exercice clos le
31/12/2024, Madame DARMON.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiémes.

Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté fotalisant O tantiéme.

S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiemes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25.

20.En cas de second vote : Désignation du 1er membre du Conseil Syndical

Cette résolution n'est pas étudiée

21.Désignation du 2éme membre du Conseil Syndical

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiemes.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de un

an et jusqu'a l'assemblée générale chargée d'approuver les comptes de I'exercice clos le
31/12/2024, Monsieur MARTIN.



Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiémes.
Vote conftre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.
S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiemes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiemes.

En vertu de quoi, ce!}te résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25.

22.En cas de second vote : Désignation du 2éme membre du Conseil Syndical

Cette résolution n'est pas étudiée

23.Désignation du 3eme membre du Conseil Syndical

Type de vote : Majorité absoiue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 8178 tantiémes.

L'Assembiee Généralc!e désigne en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de un

an et jusqu'a l'assembiée générale chargée d'approuver les comptes de I'exercice clos le
31/12/2024, Monsieur HERNU.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiémes.

Vote contre : 0 coproprietaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.

S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiémes.
DALSKY Anastasia (1|75) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

Absents 122 copiropriétaires totalisant 3431 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25.

24.En cas de second vote : Désignation du 3¢me membre du Conseil Syndical

Cette résolution n'est pas étudiée

25.Désignation du 4éme membre du Conseil Syndical

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiemes.

L'Assemblée Genérale désigne en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de un

an et jusqu'a l'assembiée générale chargée d'approuver les comptes de l'exercice clos le
31/12/2024, Monsieur MERAHI.



Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiemes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.
S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiémes.

DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)
Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25.

26.En cas de second vote : Désignation du 4éme membre du Conseil Syndical

Cette résolution n'est pas étudiée

27.Désignation du 5éme membre du Conseil Syndical

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiémes.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de un

an et jusqu'a l'assemblée générale chargée d'approuver les comptes de l'exercice clos le
31/12/2024, Madame OHL.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiemes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.
S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25,

28.En cas de second vote : Désignation du 5éme membre du Conseil Syndical

Cette résolution n'est pas étudiée

29.Point sur I'élection du Président du Conseil Syndical

Cette résolution est étudiée sans vote

Le Conseil Syndical ainsi constitué, devra faire part au syndic de sa décision quant a la
nomination du Président du Conseil Syndical, postérieurement a la présente assemblée.



30.Consultation du Conseil Syndical

Type de vote : Majorilté absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiémes.

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibére sur la fixation du montant des marchés et des
contrats a partir duquel la consultation du Conseil Syndical est obligatoire, décide de porter cette
somme & 1 000,00 € HT.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiemes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant O tantiéme.
S'abstiennent :|2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25. '

31.En cas de second vote : Consultation du Conseil Syndical

Cette résolution n'esﬁ pas étudiée

32.Mise en concurrence

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiémes.

L'Assemblée Générale, ayant pris connaissance des nouvelles dispositions de la loi 2000-1208
du 13.12.2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains et aprés en avoir délibéré,

décide qu'une mise qn concurrence des contrats et marchés est obligatoire pour toute opération
d'un montant supérieur a 2 000,00 € HT.

Votent pour : 24 cop'erpriétaires présents ou représentés totalisant 5747 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.
S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
25.
|

_I h
33.En cas de second vote : Mise en concurrence

Cette résolution n'est|pas étudiée



34.Fixation du montant maximum des dépenses pouvant étre engagées par le Conseil
Syndical

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 9178 tantiémes.

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibére, décide de fixer le montant maximum des dépenses
exceptionnelles urgentes pouvant étre engagées par le Conseil Syndical a 5 000,00 € HT.

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiémes.
Votent contre : 2 copropriétaires présents ou représentés fotalisant 286 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiemes.
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article

25.

35.En cas de second vote : Fixation du montant maximum des dépenses pouvant étre
engagées par le Conseil Syndical

Cette résolution n'est pas étudiée

36.Modalités de consultation des piéces justificatives

Cette résolution est étudiée sans vote

Conformément a l'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965, les pieces justificatives des charges de
copropriété pourront étre consuitées par les copropriétaires qui le desirent le jour ouvrable
précédent celui de I'assemblée générale entre neuf heures et dix-sept heures, au siége du
Cabinet CREDASSUR - 4, Rue de Cléry 75002 PARIS, aprés avoir pris préalablement rendez-
vous avec le service comptabilité, au moins 72h avant.

37.Autorisation 8 donner au syndic de poursuivre les débiteurs

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiemes.
* Contentieux Madame FALLA : 7 648,63 € de dettes

Suite a la procédure de saisie immobiliere diligentée a I'encontre de Madame FALLA, ie syndicat
a regu le 24 avril 2023 la somme de 23 757,24 € correspondant aux causes du commandement.

Cependant, il a été indiqué a l'avocat que le calcul des intéréts n'avait pas été effectué.

Madame FALLA avait sollicité en mai 2023 la mise en place d'un échéancier mensuel pour
régulariser les sommes dues postérieurement a l'arrét (charges dues période 04/2021 & 04/2023).

Un échéancier de paiement a été proposé le 08.06.2023 4 Madame FALLA sur 13 mois avec un
versement mensuel de 636,35 € x 13 mois pour couvrir les sommes suivantes ; intéréts dus au
titre de l'arrét 2021 de 2686,55 € - charges dues au 08.06.2023 de 3890,28 € et 1695,77 €
(charges provisionnelles de 07/23 & 06/24).



Madame FALLA a été relancée par mail du 20 juin 2023 ; Madame FALLA a répondu le
21.06.2023 et avait demandé a régler sa dette sur 15 mois, soit la période de juillet 2023 a
septembre 2024, le 4éme trimestre 2024 serait payé en octobre 2024.

Un accord de principe a été donné & Madame FALLA le 21.06.2023 sous réserve qu'elle nous
adresse le justificatif de la mise en place d'un virement mensuel sur la base de 551,50 €.

Madame FALLA a été relancée par mails les 30.06. £t 11.07.2023.
|

N'ayant obtenu aucune réponse, une mise en demeure recommandée lui a été adressée le 19
juillet 2023.

Le syndicat n'ayant obtenu aucun paiement de Madame FALLA, un nouveau dossier a été envoyé
le 18.08.2023 a Maitrf‘Tz MORIN Frédérique, Avocat, en vue d'assigner cette derniére.

Une assignation a été délivrée 3 Madame FALLA pour l'audience du 18 janvier 2024, affaire qui
a fait I'objet d'un renvai a la date du 8 février 2024.

Cette affaire a été plaidée a cette audience.
Maitre MORIN s'est opposée aux délais sollicités par Madame FALLA. -

Un jugement a été rendu le 28 mars 2024 qui a condamné Madame FALLA a régler au syndicat
les sommes suivantes :

-5 462,07 € au titre des sommes dues au 1er trimestre 2024, avec intéréts au taux 1égal & compter
du 8 aolt 2023.

- 48,00 € au titre des frais de recouvrement visés a l'article 10-1 de la loi du 10.07.1965 avec
intéréts au taux légal & compter du 20.02.2023.

-1 000,00 £ a titre de dommages et intéréts avec intéréts au taux légal a compter du 28.03.2024.
- 600,00 € au titre de [|'article 700.

- aux dépens.

La demande de délai préseniée par Madame FALLA a été rejetée bien que cela ne soit pas
mentionné dans le " par ces motifs “.

Ce jugement va étre signifié dans les prochains jours.

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, décide de renouveler l'autorisation donnée au

syndic pour procéder| au recouvrement des charges impayées, par tous moyens de droit, ddes
par Madame FALLA.

Votent pour : 24 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5747 tantiémes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.
S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.

Absents 122 coplropriétaires totalisant 3431 tantiémes.

En vertu de quoi, ceitte résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
24,
|



38.Autorisation a donner au syndic de procéder a la saisie immobiliére des lots n° 27 et 86
appartenant a Madame FALLA

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiemes.

Dans I'hypothése d'une vente forcée sur l'année 2024, le Syndicat des Copropriétaires est
considéré comme étant créancier " super privilégié " sur I'année de mutation + deux années
(2024, 2023 et 2022) et donc celui-ci percevra la somme de 6 325,77 €.

Par ailleurs, L'assemblée prend acte que dans I'hypothése ol il n'y aurait pas d'acquéreur a la

vente sur saisie immobiliére, le Syndicat des Copropriétaires serait adjudicataire d'office et
supporterait les frais en conséquence.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de procéder a la vente forcée (saisie
immobiliére) des lots n°® 27 et 86 de Madame FALLA aux enchéres publiques.

Votent pour : 24 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5747 tantiemes.

Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantiéme.

S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant O tantieme.

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article

24.

39.Fixation du montant de la mise a prix des lots n° 27 et 86 appartenant a Madame FALLA

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiemes.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, fixe le montant de la mise a prix des lots n°® 27
et 86 appartenant & Madame FALLA 3 10 000,00 €.

Votent pour : 24 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5747 tantiemes.
Vote contre : O copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.
S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant O tantieme.

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
24,

40._Fixation du montant des sommes " estimées définitivement perdues " par le Syndicat
des Copropriétaires

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiemes.

Le syndicat viendra en concurrence au titre du privilége Iégal pour deux années (2021 et 2020),
les pertes et profits du Syndicat des Copropriétaires s'éléveront a 2 320,28 €.



L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, autorise le syndic, conformément au décret du
14 mars 2005, & provisionner puis affecter cette somme au Compte 491 " dépréciation des
comptes de copropriétaires . Cette somme sera répartie entre tous les copropriétaires en
CHARGES COMMUNES GENERALES au titre de I'exercice en cours a la date de la présente
décision.

Votent pour : 24 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5747 tantiemes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant O tantiéme.
S'abstient : O copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiemes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24.

41.Point d'informatifon concernant le Plan Pluriel Annuel de Travaux

Cette résolution est étudiée sans vote

Le Plan Pluriannuel de Travaux correspond a une démarche d'anticipation des travaux prévus
pour la copropriété et de leur financement — une mesure cruciale face au vieillissement du parc
de logements en France compte tenu de l'urgence climatique.
Cette réglementation a été publiée au Journal officiel de la loi Climat et Résilience, le 24 aot
2021 (article 171 de |a loi du 22 aodt 2021).

|
Le PPT devra obligatoirement comporter les caractéristiques suivantes :
~ La liste de travaux |de rénovation envisagés et leur priorisation
— Le niveau de perforrnanc:e attendu a la suite de ces travaux
— La planification des travaux sur 10 ans

— Le cofit approximatif des travaux

La loi Climat prévoit|une obligation pour tout immeuble relevant du statut de la copropriété -a
destination partielle qu totale d'habitation- de plus de quinze ans de faire élaborer et de soumettre

a l'assemblée générale (AG) des copropriétaires un projet de PPT, puis de le faire réviser tous
les dix ans.

Dorénavant, le syndlcat des copropriétaires aura l'obligation d'élaborer un projet de plan
pluriannuel de travaux si e batiment a plus de 15 ans sauf si le rapport DTG conclut qu'aucune
rénovation n'est necessalre pour la décennie a venir.

Cette obligation entrera progressivement en vigueur au cours des prochaines années. Et ce, en

fonction du nombre de lots de la copropriété, qu'ils soient résidentiels ou a usage professionnel
ou commercial. |

42.Décision a prendre concernant la réalisation d'un DTG/PPPT
|

Cetie résolution n'est pas étudiée

. Proposition E.B.A pour 4 505,00 € HT (PPPT) / 11 272,00 € HT (DTG)
. Proposition Cabinet ACFA pour 3 500,00 € HT [Diagnostic Architectural] + GREEN NATION
pour 6 325,00 € HT| [Audit Thermique] (DTG)



Cette résolution sera reportée lors de la prochaine AGO 2025.

43.Financement de I'étude pour la réalisation d'un DTG/PPPT

Cette résolution n'est pas étudiée

44.Quid de la résolution n° 46 de I'AGO du 07/04/2022 : Remplacement des canalisations
E.U traversant les appartements

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiémes.
. Tableau comparatif ci-joint (CHAPEAU, EPEL, ARTCOP, AGUIAR)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de voter un budget complémentaire de
10 000 € TTC et désigne les propositions de Monsieur AGUIAR pour la réalisation des travaux
de remplacement des canalisations E.U traversant les appartements.

Le budget total s'éléve déscrmais a la somme de 20 000,00 € TTC.

NB : LE DEMARRAGE DES TRAVAUX EST PREVU LORS DE LA 2"¢ QUINZAINE DE
SEPTEMBRE 2024.

Votent pour : 23 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5636 tantiemes.
Vote contre : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 111 tantiemes.
VALSON Nathalie (111) (C)

S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représente totalisant 0 tantiéme.
Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiemes.
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article

24.

45.Quid de la résolution n° 48 de I'AGO du 07/04/2022 : Financement des travaux de
remplacement des canalisations E.U traversant les appartements

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiémes.

Compte-tenu de ce qui précede, le montant global des dépenses pour les travaux de
remplacement des cannalisation E.U, s'éléve & 20 654,54 € TTC {comprenant Honoraires Syndic
voié en 2022).

Les copropriétaires décident d'utiliser le Fonds de Travaux ALUR disponible (9 783,00 €) afin
de financer une partie des travaux.

Le solde de 10 871,54 € restant & appeler sera financé au moyen de 1 appel de fonds qui sera
réparti selon les milliémes de CHARGES COMMUNES GENERALES, et exigible le :

- 01/09/2024



L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, décide de valider le calendrier d’exigibilité des
appels de fonds paur les travaux de remplacement des cannalisations E.U traversant les
appartements. ‘

Votent pour : 23 coq)ropnetalres présents ou représentés totalisant 5636 tantiemes.
Vote contre : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

S'abstient : 1 copropriétaire présent ou représenté totalisant 111 tantiemes.
VALSON Nathalie (1'i1 1) (C)

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiémes.

En vertu de quoi, c:('ette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24. l

46.Principe de réfe¢tion de I'abris a vélo dans la cour

Type de vote : Majorité simple (Ari. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiémes.

L'’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de voter le principe de réalisation des
fravaux de réfection de I'abris a vélo dans la cour.

Votent pour : 19 copropnetawes présents ou représentés totalisant 4593 tantiémes.

Votent contre '5 copropriétaires présents ou représentés totalisant 1154 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - MERAHI - GIMENO MERAHI - GIMENO (277) - VALSON Nathalie
(111) (C)

OHL CATHERINE representant MATHET MASSON Francoise (108) - MATHET MASSON
Frangoise (483)

S'abstient :0 coprri)priétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24,
|

47.Choix de I'entreprise pour les travaux de réfection de I'abris a vélo dans la cour

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiemes.

. Devis JLB SERRURERIE pour 24 607,52 € HT (comprenant portilion)
. Devis MENUISERIE PLAZIAT pour 18 970,00 € HT
. Devis IPROBAT pou_r 10 629,76 € HT

|

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, décide de voter un budget de 15 000,00 € TTC et

donne mandat au Canseil Syndical pour le choix de |'entreprise & retenir pour les travaux de
réfection de l'abris a Velo dans la cour.



Votent pour : 20 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4870 tantiemes.

Votent contre : 4 copropriétaires présents ou représentés fotalisant 877 tantieémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

OHL CATHERINE représentant MATHET MASSON Frangoise (108) - MATHET MASSON
Frangoise (483)

S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantiémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article
24,

48.Honoraires du syndic pour le suivi des travaux de réfection de I'abris a vélo dans la
cour

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiémes.

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, fixe les honoraires du syndic a 2 % HT du montant
HT des travaux de réfection de I'abris & vélo dans la cour, soit 272,72 € HT (300,00 € TTC).

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiemes.
Votent contre : 2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiemes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

Absents : 22 copropriétaires totalisant 3431 tantieémes.

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24.

49 Financement des travaux de réfection de I'abris a vélo dans la cour

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 5747 tantiemes.

Compte-tenu de ce qui précede, ie montant global des dépenses pour les travaux de réfection de
I'abris a vélo, s'éléve a 15 300,00 € TTC.

Ce colt sera financé au moyen de 1 appel de fonds qui sera réparti selon les milliémes de
CHARGES COMMUNES GENERALES, et exigible le :

- 01/10/2024

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, décide de valider le calendrier d'exigibilite des
appels de fonds pour les travaux de réfection de l'abris a vélo dans la cour.



Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 5461 tantiemes.
Votent contre :\2 copropriétaires présents ou représentés totalisant 286 tantiémes.
DALSKY Anastasia (175) (C) - VALSON Nathalie (111) (C)

S'abstient : 0 copropriétaire présent ou représenté totalisant 0 tantieme.

Absents 122 cop?ropriétaires totalisant 3431 tantiemes.

En vertu de quoi, c|ette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article
24,
|

50.Autres petis travjaux et entretien courant

Cette résolution est étudiée sans vote

L'assemblée délibere sur les autres petits fravaux et l'entretien courant de la copropriété :

1° Rappel de la pOSSIblllte de recevoir simplement les convocations et PV d'AG par LRE (lettre
recommandée electronlque) au moyen du formulaire joint & la convocation et mis en ligne sur
'extranet du cabinet CREDASSUR. Le recours a la LRE présente un triple avantage : financier
(le colit d’envoi d'une convocation et d'un PV est fortement réduit), environnemental (moins de
papier), et de confort‘(aucune attente a la Poste).

. o N . " v
2° Le Conseil Syndical demande a tous les nouveaux arrivants dans l'immeuble de se présenter

a eux afin que la modification des noms sur les boites aux lettres, tableau d'affichage et
interphones soient ei’fectuées‘

3° L'Assemblée demande au syndic des devis d’isolation des combles pour la prochaine réunion
2025. |

4° L'Assemblée demande au syndtc des devis pour la pose de répartiteur de chauffage + robinet
thermostatique pour la prochaine réunion 2025.

5° L’Assemblée demande au syndic de missionner un plombier pour le remplacement du robinet
dans la cour.

Aucune autre question ’étant posée et 'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 20 H 00.



NOTIFICATION DE LA DECISION

Conformément a l'article 42.2 de la loi du 10 juillet 1965 modifié par I'article 14 de la loi du 31 décembre
1985:

“Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales, doivent a peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois 3
compter de la natification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, dans un délai de
deux mois & compter de Ia tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic
des lravaux decidés par I'assemblée générale, en application des articles 25 et 26, est suspendue jusqu'a
l'expiration du délai mentionné a la premiere phrase du présent alinéa.”

De méme, l'article 18 du décret du 17 mars 1967, précise :
“Le délai prévu a l'article 42 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965, pour contester les décisions de
l'assemblée générale, court a compter de la notification de la décision, a chacun des copropriétaires

opposants ou défaillants.”

Fait a MONTROUGE

Le président de séance Le 1er scrutateur

Le 28/06/2024

Le 2™ scrutateur Le secrétaire de séanc
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CABINET CREDASSUR

Immeuble n°® 009597

162 Avenue Marx Dormoy
162 Avenue Marx Dormoy
92120 MONTROUGE

Compte de l;estion général de I'exercice clos réalisé du 01/01/2023 au 31/12/2023

et budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025

Annexe n® 3

Charges pour opérations courantes
i Pour approbation des comptes Pour ie vote du budget prévisionnel
Exercice précédent Exercice clos Exercice clos Budget prévisionnel l Budget prévisionnel |
Code Compte approuvée budget approuvé réalisé a approuver en cours voté & voter
2022 2023 2023 2024 ‘ 2025
Cié A1 CHARGES GENERALES
Charge |
601000 | Eau | 78,29 12 400,00 883,24 12 000,00 13 000,00
602000 | Electricité 1484,53 1 650,00 2 929,09 1 650,00 3100,00
613000 | Locations mobilieres 531.85 563,75 600,00 600,00
614000 | Contrals de maintenance | 8722,60 10 000,00 10 211,13 10 000,00 11 000,00
615000 | Entretien et petites réparatiu'n 1 579,97 2 500,00 3 142,87 2 500,00 2 500,00
616000 | Primes d'assurances | 8 853,13 8 400,00 9 551,76 9 500,00 10 000,00
621100 | Rémunération du syndic ] 12 515,01 11 850,00 12 990,58 13 000,00 14 000,00
621300 | Frais postaux ' 313.20 417,15 500,00
622200 |Prestations particuliéres | 826,01 800,00 835,94 800,00 800,00
622300 | Autres honoraires 753,00 400,00 504,00 800,00 600,00
623000 | Rémunérations de tiers interv 3 325,00 4 000,00 2 014,23 4 000,00 3 000,00
Solde Charsje 38 982,59 52 000,00 44 043,74 54 850,00 59 100,00
Solde clé 38 982,59 52 000,00 44 043,74 54 850,00 59 100,00
Clé C1_CHARGES CHAUFFAGE
Charge
603000 | Chauffage, énergie et combu 18 486,66 37 000,00 27 334,52 37 000,00 22 000,00
614000 | Contrats de maintenance 1744,74 1 800,00 1779,97 1 850,00 1 900,00
615000 | Entretien et petites réparation 688,60 4 000,00 4 000,00 2 340,00
Solde Charg'le 20 920,00 42 800,00 29 114,49 42 850,00 26 240,00
Solde clé 20 920,00 42 800,00 29 114,49 42 850,00 26 240,00
Clé D1 CHARGES ASCENSEUR
Charge
602000 | Electricité | 228,14 466,12 500,00
614000 | Contrats de maintenance ] 2 217,56 2 200,00 2 343,44 2 300,00 2 500,00
615000 | Entretien et petites réparation 550,00
621340 | Frais de télecommunication \ 374,04 400,00 279,16 400,00 180,00
Solde Char: . 2819,74 2 600,00 3638,72 2700,00 3 180,00
Solde clg 2 815,74 2 600,00 3638,72 2 700,00 3 180,00
Cié E1 CHARGES COMPTEURS |
Charge
613000 | Locations mabilieres | 237714 2 500,00 2 519,33 2 500,00 2 680,00
Solde Chardie 2377,14 2 500,00 2 519,33 2 500,00 2 680,00
Solde clé 2 377,14 2 500,00 2 519,33 2 500,00 2 680,00
Clé EF_EAU FROIDE AU COMBTEUR
Charge |
601000 |Eau | 10 931,84 12 014,46
Soide Charg;e 10 931,84 12 014,46
Solde clé 10 931,84 12 014,46
Clé  CHARGES PORTE GARAGE
Charge '
614000 | Conlrats de maintenance | 600,00 -360,00 600,00 800,00

Edité par Floian DESCHAUME le 11/07/2024 4 12:37



CABINET CREDASSUR

Solde Charge 600,00 -360,00 600,00 800,00
Solde cié 600,00 -360,00 600,00 800,00
Total charges nettes 76 031,31 100 500,00 90 970,74 103 500,00 92 000,00
Provisions copropriéfaires 82 000,00 100 500,00 100 £00,00
Solde (exédents ou insuffisances R
affectés aux copropriétaires) -5 968,69 9529.26
Edité par Florian DESCHAUME le 11/07/2024 4 12:37 2/2



Immeuble 162 Avenue Marx Dormoy

No 9597

162 Avenue Mar'p< Dormoy

92120 MONTRQUGE

Feuille de Présence

28/06/2024

Clé de convocation : A1 - CHARGES GENERALES
Copropriétaires Lots Tantiémes | Identifiant LRE | Copropriétaire Mandataire Visio Audio CX?rtees.I Daéce)rrr(e;(sz.ep.
AUBERT GUILLAUME 0024 3
OMR) 0083 272 ||V
162 AVENUE (%] (O al 0o o 1 T
MARX DORMOY Total 275 I
92120
MONTROUGE L
108
'BELLITY Annie 0077
(istame) LBV
1 Bis rue Victor
Hugo M | O ‘ O O | debe
34490 THEZAN
LES BEZIERS
- | ) |
BENZONI JULIE 0029 3 ‘ ‘ |
(M) 0041 2 (1NN |
104 AVENUE 0062 227 O R = s,
HENRI GINOUX | ' |
92120 Tota 232
'MONTROUGE e I |
' I i
iBOUDAR (Société) 0019 3 | ‘
" GI0 Wiadame o028 S |
|DARMON 0082 294 -
| 162 avenue Marx 0 A 0|0 O S
:Dormoy Tota 300 ' |
92120 — |
MONTROUGE | . | : 5
93 :
'BRUN FLORIAN (MR) 0063 ’
43 PLACE JULES R
92120 _ |
MONTROUGE N | | B
| |
BUSNOT - o012 3 | ' | |
QUEUDEVILLE (MOU | 009 267 [[{RNIIIN
MME) |
13 RUE DES Totdl 290 i [ T e A
HOUX '
61440 MESSEI
| | —— |
| | |
BUSSAT Genevieve | 0014 3‘
(Magame) oo 3 (IR AX .
91 rue Boucicaut 0055 28 [ ‘
92260 0076 291 O ' ]\ o o0 |
FONTENAY AUX }}\-«/\M
ROSES Tota
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Feuille de Présence 28/06/2024

Immeuble 162 Avenue Marx Dormoy
No 9597 162 Avenue Marx Dormoy
92120 MONTROUGE

Clé de convocation : A1 - CHARGES GENERALES

Copropriétaires Lots Tantiémes Identifiant | LRE | Copropriétaire | Mandataire | Visio |Audio| Vot | Date récep.

Corres. corres.
CARLOTTI 0028 3
Marie-Pierre (Madame) 0092 167 IIH‘I"”"EI "“""“
Chez FONCIA

AG.CENTRALE Total 170
40 rue Gabriel O o0 O et

Péri
92120
MONTROUGE

CARRE {Monsieur) 0035 4 I “"""“
VO‘EJ}LT.léE DE 0087 163 Hlll"ﬂ”” O oja{ o |+

75015 PARIS Total 167
102

CILLIERES Jean-Yves 0100
(Monsieur) (IR

162 avenue Marx O O (0O O /!
Dormoy

92120
MONTROUGE

Uoloe.

DALSKY Anastasia 0009 3
(Macame) 0096 72| | MIHEAIRA e
162 avenue Marx O St i G o O I 16/06/202:

Dormoy Totai 175 loon L
92120

MONTROUGE

DANA JEANNE (MME) 0038 2
CRERECS S TN | alela | oo

92700 Total 105
COLOMBES

162 avenue Marx O ?5 a(0Oo| O A
Dormoy

Total 396
92120
MONTROUGE

i

W

28

DARMON Charles 0053
(vadame) [T

162 avenue Marx O O a| g i
Domoy

92120
MONTROUGE

28

DARMON Charles 0052
(adarme) DTN

162 avenue Marx O Oo| o O A
Dormoy

82120
MONTROUGE
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